Gepflegtes, kleines Zinshaus in der Nahe des SchlofRes mit
charmantem Gewolbekeller und schdnen Terrassen!

Objektnummer: 311095

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wertheimergasse

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt

Baujahr: 1900

Zustand: Modernisiert

Alter: Altbau

Wohnflache: 300,33 m?

Nutzflache: 550,00 m?2

Terrassen: 3

Keller: 180,00 m?

Heizwarmebedarf: 'F203,30 kWh / m? * a

Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,22

Kaufpreis: 995.000,00 €

Betriebskosten: 300,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ulrike List

BESTLIST Immobilien GmbH
Voslauer Stralle 2
2500 Baden
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein sehr gepflegtes, erst kiirzlich saniertes Zinshaus in guter Lage
von Eisenstadt.

Die Liegenschaft Giberzeugt durch stabile Mieteinnahmen, eine durchdachte Aufteilung sowie
zusatzliches Ausbaupotenzial.

Eine umfassende Renovierung erfolgte im Jahr 2020, wodurch sich das Objekt in einem
zeitgemalden Zustand prasentiert.

Das Gebaude ist teilunterkellert und verfugt tber eine Wohnflache von 300,33 m?2
(Wohnungen top:1-4), (Wohnung teilsaniert) top 5: 33,51m2 und 180m2 Kellerflache .

Aufteilung wie folgt:

Top 1: 74,64 m2 (Wohnung — befristet vermietet)

* Top 2: 61,97 m? (Ordination/Kanzlei/Yoga/Studio/Buroeinheit — unvermietet -
bewusster Leerstand wg. des Verkaufsprozesses, mehrere Interessenten vorhanden)

e Top 3: 115,94 m2 mit 2 Terrassen (Wohnung — befristet vermietet)

e Top 4: 47,78 m2 mit Terrasse (Wohnung — unvermietet - bewusster Leerstand wg,. des
Verkaufsprozesses, mehrere Interessenten vorhanden) und Stauraum am Dachboden

e Top 5: 33,51 m? (Wohnung - noch nicht fertig saniert - war nie vermietet, wurde bis
dato als -unvermietete - Abstellflache verwendet)

e Keller: Der alte Gewdlbekeller kdnnte als Weinlager vermietet werden (war bis dato
nicht vermietet, wurde bis dato als unvermietete Abstellflache verwendet)

Top 5 wird derzeit als Abstellraum genutzt, bietet jedoch ausgezeichnetes Potenzial fur einen
Ausbau zu einer weiteren Wohneinheit. Nach Adaptierung kann diese Einheit zusatzlich
vermietet werden und die Rendite nachhaltig steigern.



Auch der schone, alte Gewdlbekeller ist derzeit nicht vermietet. Auch hier besteht noch
Potential die Mietertrage zu erhdhen.

Die beiden unvermieteten Wohneinheiten sind - laut Auskunft der Eigentiimerin - sehr leicht zu
vermieten.

Es gibt immer zahlreiche Interessenten fur die Wohnungen. Aus Rucksicht einer mogliche
Eigennutzung eines potentiellen Kaufers wurden nun das Geschéftslokal und die beiden

Wohneinheiten nicht neu vermietet.

Gerne konnen aber noch die Vermietungen vorgenommen werden vor Verkauf/Ubergabe,
sollte Vollvermietung gewiinscht sein.

Zinsertrage aus dem vergangenen Jahr (bei angenommener Vollvermietung): 35.913,-/per
Anno/netto.

Die vergleichsweise geringen Betriebskosten von ca. € 300,-/Monat machen eine gute Rendite
maoglich, derzeit: BAR 3,6%.

Die Objektbilder sind nicht KI-Bearbeitet!

Bilder zu den Wohnungen werden nicht veréffentlicht, um die Privatsphére der derzeitigen
Mietern zu respektieren,

sind aber einsehbar.

Selbstverstandlich gibt es umfassendes Fotomaterial und den gesamten Bauakt, der am
Bauamt Eisenstadt ausgehoben wurde.

Lage:

Dieses Zinshaus in der Wertheimergasse in Eisenstadt besticht durch seine zentrale Lage in
unmittelbarer Nahe zum SchloRR Esterhazy. In der N&he finden Sie Arzte, Apotheke und
Krankenhaus, ebenso Schulen, Kindergarten und Universitat.

Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkt, Backerei sowie Bank, Geldautomat, Post und Polizei
sind bequem erreichbar, ebenso wie die schone FuBgangerzone. Offentliche Verkehrsmittel
mit Busanbindung runden das attraktive Umfeld ab.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <250m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.750m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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