Traumlage in den Weinbergen — vielseitig nutzbares
Anwesen

Objektnummer: 6762/325

Eine Immobilie von ASB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8462 Gamlitz

Alter: Neubau

Nutzflache: 450,00 m2

Zimmer: 7

Terrassen: 2

Stellplatze: 1

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Mag. (FH) Beate Willenshofer
ASB Immobilien GmbH
Neufeldweg 66

8010 Graz

H +43 664 917 92 06

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






Objektbeschreibung

Inmitten der idyllischen Weinlandschaft der Stdsteiermark prasentiert sich dieses
aulRergewohnliche Anwesen als einzigartiger Ruckzugsort mit unvergleichlichem Charme.
Eingebettet in sanfte Higel und umgeben von malerischen Weingarten, geniel3t die
Liegenschaft eine absolute Ruhelage sowie einen unverbaubaren, sidwestlich ausgerichteten
Panoramabilick.

Das Anwesen vereint bereits realisierten Wohnkomfort mit weiterem Entwicklungspotenzial:

Eine neu errichtete Wohneinheit mit rund 200 m2 Wohnflache bietet modernes, hochwertiges
Wohnen, wahrend die bestehende Flache von ca. 250 m2 sanierungsbedurftig ist und
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten eréffnet.

Nutzung & Potenzial

Die Immobilie bietet ein breites Spektrum an Nutzungsmadglichkeiten und spricht sowohl
Eigennutzer als auch Investoren gezielt an:

Haupt- oder Nebenwohnsitz in exklusiver Lage

Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen & Arbeiten

Entwicklung eines hochwertigen Wohnprojekts

Umgestaltung in 5 bis 6 Wohneinheiten (vorbehaltlich Genehmigung)

Die Kombination aus Bestand und Entwicklungsspielraum macht diese Liegenschaft
besonders attraktiv fur individuelle Konzepte mit langfristigem Wertsteigerungspotenzial.

Eckdaten

¢ Traumhafte Ruhelage in den Weinbergen der Stdsteiermark

e Unverbaubarer Panoramablick in Stidwest-Ausrichtung



Ca. 200 m2 neu errichtete Wohnflache

Ca. 250 m2 sanierungsbedirftige Bestandsflache

GrolR3es Entwicklungspotenzial fur Investoren

Maglichkeit zur Schaffung mehrerer Wohneinheiten

Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten

Dieses Anwesen vereint Ruhe, Aussicht und Entwicklungspotenzial auf hdchstem Niveau. Es
bietet eine seltene Gelegenheit, eine Immobilie in absoluter Toplage der Stidsteiermark zu
erwerben und nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ob als exklusiver Rickzugsort oder als renditestarkes Investment — hier treffen Lebensqualitat
und Potenzial aufeinander.

Teilweise Kl-gestitzte Visualisierungen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <6.500m



Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <4.000m
Post <5.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <3.500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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