Repréasentative Neubau Blro-/Geschéaftsflache in Seenéhe
In Seewalchen am Attersee zu verkaufen!
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Geschéft| KI-Moblierung

Objektnummer: 6271/23127
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4863 Seewalchen am Attersee
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 111,05 m?

Stellplatze: 3

Heizwarmebedarf: .68,00 kWh/m2*a
Kaufpreis: 398.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Holger Eisner

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz

H +43 676 600 76 69

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

NEUBAU! Belagsfertige Bluro-/Geschaftsflache im Zentrum von Seewalchen am Attersee zu
verkaufen!

Im Herzen von Seewalchen, nur wenige Schritte vom Ufer des Attersees entfernt, entsteht
dieses hochwertige Wohnbauprojekt, mit Eigentumswohnungen ab ca. 77mz2 bis ca. 105m2 und
eine Buro-/Geschaftsflache, welches voraussichtlich im Juni 2026 fertiggestellt wird.

Das Biro/Geschaft umfasst eine Nutzflache von ca. 111,05m2 und kann nach individuellen
Winschen gestaltet werden.

Aktuell teilt sich das Objekt wie folgt auf: Bliro/Schauraum, Vorraum, Teekiiche, WC.
Im Zentrum von Seewalchen am Attersee — nur wenige Schritte entfernt — erwartet Sie die
traumhafte Seepromenade am Attersee, umgeben von atemberaubender Bergkulisse und

einzigartigem Flair.

Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Bildungseinrichtungen, Gastronomie sowie medizinischer
Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe — alles binnen weniger Minuten erreichbar.

KAUFPREIS belagsfertig:
netto € 398.000,00 zzgl. 20% USt
Der Buro- bzw. Geschaftsflache sind drei Parkplatze direkt vor dem Objekt zugeordnet, welche

noch nicht im Kaufpreis enthalten und separat zu je netto € 12.000,00 zzgl. 20% USt
anzukaufen sind.



Der Verkauf erfolgt gemal den Bestimmungen des Bautragervertragsgesetzes (BTVG).
KAUFNEBENKOSTEN:

e Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises

Grundbucheintragungsgebihr: 1,1% des Kaufpreises

Vertragserrichtungs und -abwicklungsgebuhr: 1,4% des Kaufpreises zzgl. 20% USt

Kosten fur notarielle Beglaubigung, evtl. erforderliche Barauslagen und
Finanzierungskosten

Maklerprovision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt

Hinweis: Die angegebenen m2-Werte sind Circa-Angaben und kdnnen geringfligig abweichen,
ohne dass sich dadurch der Kaufpreis andert. Die 3D-Visualisierungen sind symbolisch und
kénnen Ausstattungen, Farben oder Materialien zeigen, die von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen.

Wir freuen uns tber Ihre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Fur samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat der Kaufer selbst Sorge zu
tragen.


http://www.nextimmobilien.at

Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% Ust. zur Zahlung
fallig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis. Der Vermittler ist als Doppelmakler tétig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <9.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.000m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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