HELLE PARCHENWOHNUNG MIT FERNBLICK BEI U1 -
UNBEFRISTETE VERMIETUNG - AB JULI 2026

Objektnummer: 2462

Eine Immobilie von Immobilien Klein



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
66,45 m?
2

1

1

1

D 111,80 kWh/m2* a
D 1,88
957,17 €
751,78 €
870,15 €
101,32 €
87,02 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Sabine Klein

Immobilien Sabine Klein e.U.
Salmgasse 16/10
1030 Wien

T+ 43 676 33 33 668
H +43 676 3333 668

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.















Objektbeschreibung

WOHNUNG BEIM VIKTOR-ADLER-MARKT - SCHNELLE ANBINDUNG MIT DER U1 IN DIE
INNENSTADT

Die Wohnung befindet sich im 6. Liftstock (oberste Etage) und wird ab Juli 2026 vermietet.

RAUMAUFTEILUNG

VORRAUM

SCHLAFZIMMER

WOHNZIMMER (=Durchgangszimmer in die Kiiche)

Bad mit Dusche

separates WC

schmale Terrasse um die Wohnung

AUSSTATTUNG

Gastherme

Elektroboiler fur Warmwasser

Einbaukiche mit Geschirrspuler

Laminat und Fliesen

Waschmaschinenanschluss



e Gegensprechanlage

LAGE UND INFRASTRUKTUR

Direkt beim Viktor-Adler-Markt in einer quirligen Umgebung, wenige Schritte von der U1,
entfernt.

Ausgezeichnete Insfrastruktur! Arzte, Schulen, Geschifte, Lokale und Restaurants befinden
sich sowohl in der Ful3gdngerzone Favoritenstral3e als auch in der umliegenden Gegend.

OFFENTLICHE ANBINDUNG

Ul Reumannplatz

Stra3enbahnlinien: 76, 6, 11

Busslinien: 7A, 65A, 66A, 68A, 68 B

RESUMEE

Ideale Parchenwohnung!

WIR FREUEN UNS AUF EINEN BESICHTIGUNGSTERMIN MIT IHNEN!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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