Familientraum Nahe Lainzer Tiergarten
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Objektnummer: 5307

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Cranachstrafle
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 1966

Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 153,83 m2
Nutzflache: 175,53 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2
Heizwarmebedarf: Bl45,20 kWh /m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,53
Kaufpreis: 820.000,00 €
Betriebskosten: 385,02 €
Heizkosten: 177,94 €

USt.: 74,09 €

Infos zu Preis:
Kosten fur Top 5+6 gesamt, Garage separat. Rucklage: Liegenschaft per 31.12.2025.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Objektbeschreibung

Wer eine Wohnung sucht, in der eine Familie wirklich Platz hat, findet hier 154 m2 Wohnflache
auf einer Ebene, im zweiten Stock eines gepflegten Hauses in Ober St. Veit. Dazu kommen
21,70 m2 Loggia, die sich Uber die gesamte Langsseite zieht und Gber mehr als zwei Meter
hohe Tiren erschlossen ist.

Die Einheit entstand aus der Zusammenlegung zweier Wohnungen, baubehdrdlich genehmigt
und dokumentiert. Man merkt es an der Grof3zugigkeit: sechs Zimmer, zwei Badezimmer, zwei
separate WCs und ein zentrales Verbindungszimmer, das sich zu einem offenen Wohn- und
Essbereich entwickeln lasst.

Zwei Zimmer blicken ins Grine, Richtung Lainzer Tiergarten und Wienerwald. Zwei
Kellerabteile nehmen auf, was in einer Wohnung keinen Platz braucht.

Bitte beachten Sie: Ein Aufzug ist fir dieses Haus bereits vertraglich vereinbart und
grundbicherlich abgesichert, jedoch noch nicht errichtet. Samtliche Wohnungseigentimer
haben der Errichtung von Aufzugsanlagen in allen vier Stiegen ausdrtcklich und unwiderruflich
zugestimmt, festgehalten in einem Nachtrag zum Wohnungseigentumsvertrag samt
Vereinbarung gemal § 32 WEG. Damit ist die anspruchsvollste Voraussetzung erfillt, an der
solche Vorhaben sonst scheitern. Die Kosten tragt ausschliel3lich die Aufzugsgemeinschaft der
jeweiligen Stiege, ein spaterer Beitritt ist vertraglich vorgesehen und im Beitrag gedeckelt.
Samtliche Unterlagen liegen zur Einsicht bereit.

Das Haus selbst wurde zuletzt umfassend instand gesetzt. 2024 wurden die Kanalleitungen
erneuert, die AuRenwege und die Zufahrten zu den Garagen neu asphaltiert und die
aulRenliegende Heizungsleitung getauscht. Diese Arbeiten sind abgeschlossen und bereits aus
der Rucklage bezabhlt, fir sie ist also nichts mehr offen.

Dass die Eigentiimergemeinschatft solide wirtschaftet, zeigen auch die Abrechnungen. 2024
und 2025 schlossen jeweils mit einem Guthaben, und die Reparaturriicklage der Liegenschaft
lag zum 31.12.2025 bei rund 119.000 Euro.

Der Kaufpreis von 820.000 Euro versteht sich ohne Garage. Ein Garagenplatz im Haus ist
optional um zusatzlich 25.000 Euro erwerbbar.

Ausstattung und Merkmale

e 154 m2 Wohnflache plus 21,70 m2 Loggia



6 Zimmer, 2 Badezimmer, 2 separate WCs

e Loggia Uber die gesamte Langsseite

¢ zentrales Verbindungszimmer mit knapp 47 m?

e Zusammenlegung zweier Einheiten, baubehdrdlich genehmigt

¢ Einbaukiiche mit Siemens- und Miele-Geraten

e Gaszentralheizung, Doppelverglasung

o 2 Kellerabteile

e Garagenplatz optional um 25.000 Euro

e Sanierung der Liegenschaft 2024 abgeschlossen und bezahlt

e Lifteinbau vertraglich vorbereitet

Einen Besichtigungstermin vereinbaren Sie am schnellsten unter +43 1 890 90 41 1006.
Fur weitere einzigartige und besondere Immobilien besuchen Sie uns auf www.landaa.at
Zur Veranschaulichung wurden die Originalfotos teilweise mittels Kl virtuell eingerichtet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.


http://www.landaa.at/

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <1.750m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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