Exklusive Ferienresidenz am Meer — stilvolles Eigentum im
Dachgeschoss in Punta Skala | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 25744
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Kroatien
PLZ/Ort: 23231 Petr?ane
Baujahr: 2017
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 61,69 m?
Nutzflache: 82,21 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 22,34 m?
Keller: 4,00 m2
Kaufpreis: 550.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien
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Gerne stehe ich Ihnen fur gungstermin zur

Verfligung.
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Area (BRUTTO) m*

65,17 m*

-
- APPARTEMENT TYP 60RM (Netto Area)
Room description Area (NETTO) m?
\} A - Bedroom 15,47m2
B - Wardrobe 2,96m?
. C - Bath 351me
\ D - Children's room 7,80m2
E - Corridor 2,34m7
F - Guest-/Children's bath ag2m
G - Entrance 3.86me
- H - Store-room 2.02m?
- | - Living-room & Kitchen 19,81me
J - Terrace 20,52m?
Total with terrace 82,21m?
Total without terrace 61,69m*
Basement store 4,00m*

[ * Typing errors. and changes: excepted
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Objektbeschreibung

Mediterrane Exklusivitat — Premium-Residences in Punta Skala

Diese besondere Immobilie verbindet auf elegante Weise den Anspruch an eine hochwertige
Wertanlage mit dem Gefihl eines privaten Rickzugsortes am Meer. In einer der gefragtesten
Feriendestinationen an der dalmatinischen Kiiste gelegen, erdffnet sich hier die seltene
Gelegenheit, Eigentum in einem professionell gefiihrten Resort der renommierten Marke
Falkensteiner zu erwerben — ein Name, der fir Qualitat, Service und nachhaltige
Wertbestandigkeit steht.

Direkt am Meer gelegen, geniel3en Sie hier ein Wohngefihl, das von Weite, Licht und

mediterraner Leichtigkeit gepragt ist — ein Ort, an dem der Alltag spurbar in den Hintergrund
tritt.

QUICKREAD: Alles auf einen Blick

Wohnflache: ca. 60,10 m?2

Zimmer: 2

Lage: im letzten Stock

Balkon: ca. 19,30 m2 mit Meerblick

Lage: direkt am Meer

Nutzung: Eigennutzung und/oder touristische Vermietung méglich

Anlage: exklusive Falkensteiner Residences Senia

Zustand: kirzlich umfassend saniert



Wohnen mit Komfort und durchdachter Raumstruktur

Die Wohnung wurde erst kirzlich vollstandig saniert und prasentiert sich in einem
entsprechend hochwertigen, modernen Zustand. Eine klare Raumaufteilung, stilvolle
Materialien und eine harmonische Gestaltung schaffen ein Wohnambiente auf
anspruchsvollem Niveau.

Der offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiichenzeile bildet das Herzsttick der
Wohnung. Grol3zligige Glasflachen sorgen fur viel Tageslicht und unterstreichen das luftige
Raumgefihl. Zwei komfortable Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Badezimmer, bieten
Privatsphare und Flexibilitat — ideal sowohl fir Eigennutzung als auch fur Gaste.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen Schrankraum sowie praktische Nebenflachen.

AulRenbereich mit mediterranem Flair

Der grof3zuigige Balkon eré6ffnet einen eindrucksvollen Blick auf das Meer und wird schnell zum
bevorzugten Riickzugsort fur entspannte Stunden im Freien. Die unmittelbare Nahe zum
Wasser verleiht der Immobilie eine besondere Exklusivitat.

Zusatzlich stehen den Eigentimern zwei exklusive Outdoor-Pools zur Verfigung, die das
Resort-Erlebnis direkt vor der eigenen Tur abrunden.

Ausstattung und Qualitat auf hohem Niveau

Die Wohnung ist modern und vollstandig ausgestattet. Hochwertige Materialien, durchdachte
Details sowie technische Ausstattungsmerkmale wie Klimatisierung, Ful3bodenheizung und
elektrische Beschattung sorgen fur ganzjahrigen Wohnkomfort. Kiiche samt Inventar,
Waschmaschine und TV-Gerate sind bereits vorhanden.

Resort-Lifestyle mit flexibler Nutzung

Als Teil der Falkensteiner Premium Living Welt profitieren Eigentiimer von einer
professionellen Servicierung sowie der Mdglichkeit, die gesamte Infrastruktur des Resorts
gegen ein jahrliches Entgelt zu nutzen. Dazu z&hlen unter anderem vielfaltige Sport- und
Freizeitangebote, Pools, Gastronomie, Fitness- und Wellnessbereiche sowie umfassende
Serviceleistungen rund um Vermietung und Betreuung.

Diese Kombination ermdglicht eine attraktive Verbindung aus Eigennutzung, Komfort und
Renditepotenzial.

Lagequalitat mit internationaler Anbindung



Die Halbinsel Punta Skala z&hlt zu den exklusivsten Lagen der Region und bietet eine
gelungene Balance aus Privatsphare und Infrastruktur. Die Nahe zur Stadt Zadar sowie die
direkte Flugverbindung von Wien unterstreichen die ausgezeichnete Erreichbarkeit und
machen die Immobilie sowohl fir Eigennutzer als auch fur Investoren besonders interessant.

Zusammenfassung

Diese kurzlich sanierte Wohnung in direkter Meerlage vereint hochwertige Ausstattung,
exklusive Lage und ein durchdachtes Resortkonzept zu einem stimmigen Gesamtbild. Ob als
private Ferienresidenz oder als renditestarke Investition — hier entsteht ein Lebensraum, der
Qualitat, Komfort und mediterranes Lebensgefiihl auf besondere Weise verbindet.

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne samtliche weiterfihrenden Unterlagen sowie
detaillierte Informationen zur Immobilie.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.
Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz

und Service auf héchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.
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