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Ruhiges Arbeiten in urbaner Bestlage: Business direkt an
der U-Bahn

Objektnummer: 21604085

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

9.644,04 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Friedmanngasse
Biro / Praxis - Praxis
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
2004

Gepflegt

Tell

Altbau

143,44 m?

143,44 m2

143,44 m?

6

1

2

C 67,00 kWh /m2* a
C 1,35

2.299,00 €

2.678,90 €

283,42 €

535,78 €
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www.mpimmo.at
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Festnetz X
ISPs  Netz Download Upload
!=  FTTH: Al Telekom Austria AG 21000 Mbit/s = 1000 Mbit/s

—_—

:= DOCSIS 3.1: T-Mobile Austria Gm... = 1000 Mbit/s 200 Mbit/s

:=  FTTB: Al Telekom Austria AG 607 Mbit/s 150 Mbit/s

Datenstand: §3/2025 O;O
100mM28089E47915 O

Downloadrate
B 2 16Gbit)s
. 2300 bis = 1000 Mbit/s
2100 bis = 300 Mbit/s
230 biz = 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q3/2025
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Mobilfunknetz X
ISPs  Netz Download Upload &
:=  5G: Hutchison Drei Austria GmbH = 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
i=  46G: T-Mobile Austria GmbH 659 Mbit/s 80 Mbit/s
= 4G: Hutchison Drei Austria GmbH 448 Mbit/s 52 Mbit/s
i=  5G: Al Telekom Austria AG 346 Mbit/s 61 Mbit/s
v

Datenstand: §3/2025
100mM2B089IE4ATILS

Testauswertung anzeigen

Downloadrate
B =1Gbit/s
. =300 bis < 1000 Mbit/s
=100 bis < 300 Mbit/s
= 30 bis < 100 Mbit/s
<30 Mbit/s
Datenstand: Q3/2025

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

- ) _
EX hd wme
5 =£ soN FOTH s § S
R MemIT 2 o bl = 7 |
k4 L { T=8 22 18 16 1zl b5 4
s Al 4= 5 Iy Breiten felder Gasse I
= Ay Payergasse i, S - 1 s
Brunnenmarkt o o9 1 87 =17 5 5
% ST = 7 i Pan
| =23 By =3 bt i =
Bruiinenpassage Kunss cziaRaum b 5 | y = 8 2
= e a == 3
) = s 13
4 V=S, e Fiakermu seum i 3 [ e = =
# 0 = Schallnammnr;asie Lauddnl & w0 s se 250 4 %8
5 1528 Bty 5 ot | Ingasse £ Laudongasse =3
5 - § L alT s g 6067 65 & 81750 575550y
1 [ =l = 7 sl il [ LR
L e 4 g e 30 S
- 8 n® by | - it
1 g w - 4 — = F ]
) @ = <] 2 =2 "
o s =l *Zw H
- i 4 I = ES S
1 - o g e 73
e gsli [y 3028 2624 22.20 18 165 el s LY s = ! II e I o
¥ o = i i B
Tl B e Hhs, P -0 i 1] S ™ iwiener 2 ] [TEe f H
{ 8 Schuhmussum |l 8 ]
FI 063 65 gq -'-'-‘-'LE;' = e !
24.z2. orianigasse [ S 60 58 55
20 1978 1 gy, 2, Florlanigass,
el | s | i {PTEEsen A
| [ ]a i
| L F=2 i
@
s
o
Moy =
o, =
X6 @ o=
o =
T
5
6al
2 ==
a
| F ]
1 L]
%
% 2 &
1 ; T

Mitglied des

immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

LAGE:

Zwischen der U6-Station Josefstadter StraRe und dicht besiedeltem Wohngebiet gelegen,
offenbart sich hier die perfekte Lage fir Ihr Biro.

INFRASTRUKTUR:

Diese Buroflache besticht durch ihre herausragende Lage in einem der einwohnerstarksten
Viertel Wiens. Direkt an der U-Bahn gelegen, bietet der Standort eine unschlagbare
Sichtbarkeit und optimale Erreichbarkeit fur Ihre Kunden, Partner und Mitarbeiter aus der
gesamten Stadt. Wahrend die Vorderseite vom pulsierenden urbanen Leben und einer
exzellenten Infrastruktur profitiert, bietet die Ausrichtung zum ruhigen, griinen Innenhof eine
unerwartete Oase der Stille. Diese Kombination garantiert nicht nur eine maximale Prasenz,
sondern auch eine hohe Arbeitsqualitat.

AUSSTATTUNG:

Die vakanten Flachen Uberzeugen durch eine bereits bestehende, durchdachte Struktur, die
Professionalitat und Diskretion vereint. Die Highlights im Uberblick:

e Durchdachtes Raumkonzept: Grof3ziigiger Empfangsbereich und separate Biro- und
Besprechungsrdume

e Wohlfuhlatmosphére: Der Empfangsbereich ist zum ruhigen, griinen Innenhof
orientiert

e Maximale Flexibilitat: Dank zweier getrennter Eingange ist eine strikte Unterteilung in
Kunden- und Privatbereich mdglich. Alternativ Iasst sich die Flache vollstandig als
grol3flachiges Biro mit weiteren Arbeitsplatzen nutzen.
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AulRerdem haben Sie die Moglichkeit die Raumlichkeiten nach Ihren individuellen Winschen
anzupassen.

Ein groRRes Kellerabteil rundet diesen perfekten Spielraum fir Ihr individuelles
Business-Konzept ab.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfligung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
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Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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