Parifiziertes Apartmentzinshaus mit 31 Einheiten und
genehmigter Hotel- & Gastronomienutzung | 31
Apartments | ca.1722 m?
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Objektnummer: 1945/2305

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: 2023

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 1.722,78 m?
Nutzflache: 2.393,52 m?
Buroflache: 262,06 m2
Zimmer: 31

Stellplatze: 17

Garten: 242,52 m2
Kaufpreis: 10.500.000,00 €
Kaufpreis / mz 6.094,80 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Djuric

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien
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Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Z@pﬁﬁé@ﬁgﬁuf gelangt ein auf3ergewdhnliches Investmentobjekt, das moderne Bauqualitat,

hohe Beherbergungskapazitat und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten in einer Immobilie
vereint.

Das im Jahr 2023 errichtete Apartmentzinshaus umfasst insgesamt 31 vollstandig moblierte
und ausgestattete Apartments mit einer vermietbaren Gesamtflache von rund 1.722,78 m2.
Durch die bereits erfolgte Parifizierung sind die einzelnen Einheiten klar strukturiert und bieten
dem zukuUnftigen Eigentimer ein hohes Mal3 an Flexibilitat hinsichtlich Betrieb, Verwaltung und
langfristiger Verwertung.

Die genehmigte Hotel- und Gastronomienutzung schafft eine besonders attraktive Grundlage
fur den professionellen Beherbergungsbetrieb. Das Objekt eignet sich ideal fiir die touristische
Kurzzeitvermietung, flr Businessgaste, Familien, Gruppen sowie fur langerfristige Aufenthalte.

Die 31 Apartments teilen sich wie folgt auf:

e 16 Apartments fur jeweils 2 Personen

7 Apartments fur jeweils 4 Personen

7 Apartments flr jeweils 6 Personen

1 Apartment fur bis zu 8 Personen

Insgesamt bietet das Haus damit Platz fur bis zu 110 Géaste und ermoéglicht eine breite
Zielgruppenansprache sowie eine flexible Preis- und Belegungsstrategie.

Die Apartments prasentieren sich modern, gepflegt und vollstandig ausgestattet.
Einbaukiichen, zeitgemalRe Sanitarrdume, FuRBbodenheizung, mehrfach verglaste Fenster und
die vollstandige Méblierung ermdglichen eine unmittelbare Fortfiilhrung des bestehenden
Betriebskonzepts ohne grolRere Anfangsinvestitionen.

Erganzt wird das Flachenangebot durch rund 379,51 m2 Balkon- und Terrassenflachen sowie
rund 242,52 m?2 Gartenflache. Zahlreiche Einheiten verfligen tber private Freiflachen und
bieten damit einen zusatzlichen Mehrwert fur Gaste und Betreiber.



Ein besonderes Highlight bildet die grof3ztigige Dachgeschosswohnung. Sie verfligt Uber
weitlaufige Terrassenflachen sowie eine private Sauna und einen Jacuzzi und bietet dadurch
ein exklusives Angebot fur anspruchsvolle Gaste oder eine hochwertige Eigennutzung.

Die im Objekt vorhandene Gastronomienutzung eréffnet zusatzliches wirtschaftliches Potenzial
und ermdglicht ein umfassendes Beherbergungskonzept mit Frihstick, Restaurantbetrieb
oder weiteren gastronomischen Angeboten.

Zur technischen Ausstattung zahlen unter anderem ein Personenaufzug, eine moderne
Luftwarmepumpe, Ful3bodenheizung, eine Photovoltaikanlage sowie eine E-Ladestation. Im
Untergeschoss stehen 16 Stapelparkplatze und ein zusatzlicher KFZ-Abstellplatz zur
Verfliigung.

Die Kombination aus 31 parifizierten Einheiten, genehmigter Hotel- und Gastronomienutzung,
hohe Gastekapazitat, moderner Ausstattung und vielseitigen Verwertungsmoglichkeiten macht
diese Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit fir Investoren, Betreiber und professionelle
Bestandshalter

Hinweis: Die verwendeten Bilder wurden mit Unterstiitzung kunstlicher Intelligenz erstellt !

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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