Exklusives Neubauprojekt mit Entwicklungspotenzial —
Wohneinheiten mit Freiflachen & Tiefgarage

IDEAL FUR

IHR BAUVORHABEN

VERWIRKLICHEN SIE
IHRE WOHNTRAUME

Objektnummer: 1945/2312

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Wohnflache:
Balkone:
Terrassen:

Garten:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Djuric

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T +43 19561781
H +43 676 346 15 55

Zinshaus Renditeobjekt - Wohnanlagen
Osterreich

1230 Wien

Neubau

559,33 m2

4

4

105,37 m2

850.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein bereits geplantes Neubauprojekt mit klar strukturierter Konzeption
und derzeit nicht bewilligter Baustudie und attraktivem Entwicklungspotenzial. Das Projekt
umfasst die Errichtung eines modernen Wohngebaudes mit insgesamt 7 Wohneinheiten,
grol3ziigigen Freiflachen sowie Tiefgaragenstellplatzen und richtet sich gezielt an Bautrager,
Investoren und Projektentwickler, die ein wirtschaftlich durchdachtes Wohnprojekt realisieren
maochten.

Die geplante Bebauung uberzeugt durch eine ausgewogene Kombination aus Funktionalitat,
effizienter Flachennutzung und zeitgemaler Architektur. Die gesamte Wohnnutzflache von

ca. 559 m2 verteilt sich auf mehrere Einheiten mit gut strukturierten Grundrissen, die eine
breite Zielgruppe ansprechen — von Eigennutzern bis hin zu klassischen Anlegern.

? Wohnkonzept & Architektur

Das Projekt wurde mit Fokus auf moderne Wohnbedurfnisse sowie langfristige Vermietbarkeit
konzipiert. Die einzelnen Einheiten bieten eine durchdachte Raumaufteilung mit offenen
Wohnbereichen, mehreren Zimmern und funktionalen Nebenflachen.

Besonderes Augenmerk wurde auf die Kombination aus Innen- und Au3enflachen gelegt. Jede
Einheit verflgt Uber attraktive Freiflachen in Form von Garten, Balkonen, Loggien oder
Terrassen, wodurch ein hoher Wohnkomfort sowie eine starke Nachfrage am Markt
sichergestellt werden.

Die Erdgeschossbereiche profitieren von grof3ziigigen Gartenflachen, wahrend die oberen

Einheiten Uber gut nutzbare Aul3enflachen verfigen. Die Dachgeschosswohnungen bieten
zusatzliche Qualitat durch Terrassenlésungen, die ein gehobenes Wohngefiihl schaffen.

? Freiflachen & Mehrwert
Ein wesentlicher Bestandteil des Projekts ist die gelungene Integration von AufRenflachen:

e Eigengarten mit ca. 105 m?2
e Balkone und Terrassen mit insgesamt ca. 42 m2

e Zusatzliche Loggienflachen



o Gesamtfreiflache von rund 154 m?2

Diese Flachen stellen einen klaren Wettbewerbsvorteil dar und erh6hen sowohl die
Vermietbarkeit als auch den Verkaufswert der einzelnen Einheiten erheblich.

? Stellplatze & Infrastruktur

Im Rahmen der Projektplanung sind Tiefgaragenstellplatze vorgesehen, wodurch den
zukunftigen Bewohnern zusatzlicher Komfort und Alltagstauglichkeit geboten wird. Gerade in
urbanen Lagen stellt dies einen wesentlichen Mehrwert dar und steigert die Attraktivitat
nachhaltig.

?? Technik & Bauweise
Die Ausfiihrung des Projekts erfolgt laut Planung unter Berticksichtigung aktueller Bau- und
Energiestandards. Vorgesehen ist eine moderne, wertbestandige Bauweise mit Fokus auf
Energieeffizienz und nachhaltige Nutzung.

¢ Geplante Massivbauweise

¢ Energieeffizientes Heizsystem (z. B. Zentralheizung / Fernwarme)

¢ Mechanische Entluftung innenliegender Raume

e Zeitgemalie Bauausfuhrung nach aktuellen Standards

(Details gemal} Einreich- bzw. Ausfihrungsplanung)

? Projektkennzahlen

e Wohnnutzflache: ca. 559,33 m?2

¢ \Wohneinheiten: 7



Freiflachen: ca. 154 m2 gesamt

Tiefgaragenstellplatze: geplant

¢ Bauweise: Neubauprojekt

Status: Planung / bewilligt (je nach Unterlagen)

? Investment & Potenzial

Dieses Projekt bietet eine attraktive Kombination aus Planungssicherheit und
Entwicklungspotenzial. Durch die vorhandene Struktur sowie die effiziente Flachenaufteilung
eignet sich das Objekt sowohl fiir den Einzelabverkauf der Einheiten als auch fur eine
langfristige Vermietungsstrategie.

Die kompakte Grol3e des Projekts ermdglicht eine Uberschaubare Umsetzung bei gleichzeitig
attraktiver Ertragsstruktur. Die vorhandenen Freiflachen sowie die geplanten Stellplatze stellen
zusatzliche Werttreiber dar.

Die Nachfrage nach modernen Wohnformen mit Aul3enflachen bleibt konstant hoch, wodurch
eine nachhaltige Vermarktung gewahrleistet ist.

? Fazit

Ein durchdachtes Neubauprojekt mit klarer Struktur, attraktiven Freiflachen und solidem
Entwicklungspotenzial. Ideal fir Bautrager, Investoren oder Projektentwickler, die ein
modernes Wohnprojekt mit guter Marktgangigkeit und langfristiger Perspektive realisieren
maochten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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