Breitensee - Innenhofruhelage

Objektnummer: 6709

Eine Immobilie von ADVANTA — Immobilienvermittilungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manuel Plachner

ADVANTA — Immobilienvermittlungs GmbH
Lerchenfelder Strafl3e 88-90
1080 Wien

Amortgasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1140 Wien

1904

Gepflegt

Altbau

47,00 m?

2

1

1

E 186,00 kWh / m2* a
'E 3,27
199.000,00 €
110,15 €

15,94 €
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2.STOCKWERK



Objektbeschreibung

Ruhige 2-Zimmer-Starterwohnung in Breitensee — gepflegter Altbau in Innenhoflage

In der Amortgasse erwartet Sie ein helles und gepflegtes Zuhause in angenehmer
Innenhofruhelage. Die ca. 47 m2 grol3e 2-Zimmer-Eigentumswohnung eignet sich ideal als
erste eigene Adresse fur Singles oder junge Paare sowie fir Eltern, die fur ihr Kind eine solide
Wohnbasis in Wien schaffen mochten.

Der klassische Wiener Altbau, der schone Parkettboden, die hohen Raume und die
freundliche Atmosphare sorgen fiir ein angenehmes Wohngefiihl. Das separate kleinere
Zimmer l&sst sich gut als Schlafbereich, Arbeitszimmer oder Riickzugsort nutzen und macht
die Raumaufteilung deutlich praktischer als bei einer klassischen Gargonniére.

Bad mit Badewanne, getrenntes WC und der vorhandene Lift im Haus erhdhen den Komfort im
Alltag, wobei der Liftzugang im Hochparterre liegt und daher keine vollstandige Barrierefreiheit
gegeben ist. Der Allgemeinzustand ist Uberdurchschnittlich gepflegt; kleinere Adaptierungen an
personliche Winsche sollten dennoch eingeplant werden.

Die Lage in Breitensee tberzeugt durch kurze Wege zu Nahversorgung, Apotheke, Arzten,
Kindergarten, Schule sowie sehr gute offentliche Anbindung mit Bus, StraRenbahn, Bahnhof
und U-Bahn. Damit ist dieses Objekt eine attraktive Starterwohnung in Wien-Penzing fur
Eigennutzer, Studierende, Berufseinsteiger oder als nachhaltige Vorsorge fir die nachste
Generation.

Nahere Details erhalten Sie auf Anfrage.

Herr Manuel Plachner, MSc MRICS, Mobil: , Mail: m.plachner@advanta.at, steht fur ein
personliches Gesprach sowie fur einen Besichtigungstermin gerne zur Verfuagung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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