, Grofdzugigkeit, die man spdrt, 3,10 m Raumhohe,
gepflegte Wohnung mit Lift in Linz*

Objektnummer: 656

Eine Immobilie von Herz-ImmoAgentur GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Maobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Michael Leopold Tuchler

Herz-ImmoAgentur GmbH
Linzer StralRe 117
4614 Marchtrenk

T +43 (0) 7243 50 641
H +43 (0) 664 355 86 22

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
4020 Linz
1987

Teil

33,32 m2

2

1

1

C 96,00 kWh/ m2* a
C 1,62
129.000,00 €
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WIR VERKAUFEN IMMOBILIEN
WENN SIE WOLLEN, AUCH IHRE

( TIPPG[BEH“ROVISION GARANTIERT
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Objektbeschreibung

, GrofRzugigkeit, die man spurt, 3,210 m2 Raumhdohe, gepflegte Wohnung mit Lift in Linz"

Zum Verkauf steht eine gut geschnittene Eigentumswohnung im Erdgeschol’ eines
Wohnhauses aus dem Jahr 1987 in sehr guter zentraler Lage von Linz. Bereits beim Betreten
der Wohnung vermittelt die auRergewdhnliche Raumhdhe von rund 3,10 m ein offenes,
grof3ztigiges Wohngefihl, das in dieser Preisklasse nur selten zu finden ist und dem Objekt ein
besonderes Altbau-ahnliches Raumgefihl verleiht. Die Wohnung gliedert sich in ein
Vorzimmer, einen grof3zigigen Wohn? und Schlafbereich, ein separates Schlafzimmer sowie
eine Kuche mit Fenster und Platz fur einen Essbereich. Das Badezimmer ist mit Badewanne
und WC gemeinsam ausgefuhrt. Die Bodenbeldge bestehen aus Fliesen und Laminat, die
Fenster sind mehrfachverglast. Ein der Wohnung zugeordnetes Kellerabteil ist vorhanden, ein
Lift sorgt fur komfortablen Zugang innerhalb des Hauses. Die Beheizung erfolgt aktuell mittels
Gas. Ein Anschluss an die Fernwarme ist jederzeit maglich, da sich diese bereits im Haus
befindet. Sowohl die Wohnung als auch das gesamte Gebaude prasentieren sich in einem
sehr guten Allgemeinzustand.

Ein herausragendes Qualitatsmerkmal sind die aul3ergewohnlich niedrigen Betriebskosten.
Das monatliche Betriebskosten?Akonto betragt brutto € 95,49, die monatliche
Reparaturriicklage € 35,70, der Riicklagenstand der Eigentimergemeinschaft belauft sich per
09.12.2025 auf rund € 73.500 und unterstreicht die solide und vorausschauende Verwaltung
der Liegenschatft. Die zentrale Linzer Lage in der Anzengruberstral3e bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit sehr guter Anbindung an oéffentliche Verkehrsmittel,
Nahversorgung sowie rascher Erreichbarkeit des Linzer Stadtzentrums. Die Wohnung eignet
sich ideal fur Singles oder Paare, sowohl zur Eigennutzung als auch als wertstabile
Anlageimmobilie.

Eckdaten

Baujahr: 1987

Wohnnutzflache: ca. 50 m2

Zimmer: 2

Geschoss: Erdgeschol3

Lift: vorhanden



Kellerabteil: vorhanden

Heizung: Gas (Fernwarmeanschluss im Haus, Anschluss jederzeit moglich)

Fenster: Mehrfachverglasung

Bodenbelage: Fliesen, Laminat

Raumhohe: ca. 3,10 m

Sehr geringe Betriebskosten

Kosten:

e BK Akonto brutto: € 95,49

¢ Reparaturriicklage: € 35,70

e Gesamt monatlich: € 131,19

Besonderheiten auf einen Blick

e AulRergewdhnliche Raumhdhe

¢ Flexible Nutzung des Wohn? und Schlafbereichs

e Kiche mit Fenster und Essplatz?Mdéglichkeit



Sehr geringe laufende Kosten

Lift und Kellerabteil

Gute Rucklagenlage der Liegenschaft

Sehr gute Infrastruktur und Lage

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder die Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins zur Verfliigung. Ich freue mich darauf, Ihnen dieses
besondere Zuhause in Linz personlich prasentieren zu dirfen.

Sie haben lhre Traumimmobilie bereits gefunden, wiinschen jedoch Unterstitzung bei der
passenden Finanzierung? Gerne stehen lhnen unsere Finanzierungsspezialisten fur eine
unverbindliche Beratung zur Verfigung und erarbeiten in Zusammenarbeit mit ausgewahlten
Partnern, maf3geschneiderte Finanzierungslosungen zu attraktiven Konditionen.

Weitere Informationen sowie die Vereinbarung eines Besichtigungstermins erfolgen
ausschlief3lich auf schriftliche Anfrage. Aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber dem
Eigentimer kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Vor? und Zuname, Anschrift,
Telefonnummer und E?Mail?Adresse) bearbeitet werden. Selbstverstandlich behandeln wir
Ihre Daten vertraulich und gemafR den Bestimmungen der Datenschutz Grundverordnung
(DSGVO).

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben basieren auf Informationen, die uns vom
Eigentimer bzw. von Dritten zur Verfliigung gestellt wurden, und erfolgen nach bestem Wissen
und Gewissen. Fur deren Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat kann keine Haftung
tibernommen werden. Samtliche Flachenangaben verstehen sich als circa. Werte der Wohn,
Nutz und Nebenflachen. Der komplette Energieausweis ist derzeit in Ausarbeitung und wird
nachgereicht.

Wir weisen darauf hin, dass wir bei diesem Objekt als Doppelmakler tatig sind. Der
Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit zustande. Zwischenverwertung, Anderungen, Irrtiimer und Druckfehler
bleiben ausdricklich vorbehalten. Néhere Informationen zu den Kaufnebenkosten finden Sie
unter, https://www.herz-immoagentur.at/images/pdf/Nebenkosten_Kauf.pdf, Weitere Hinweise
zum Datenschutz sind auf unserer Website abrufbar: https://www.herz-immoagentur.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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