Reihenhaus zwischen See und Lebensgefihl!
Wunderschdner Wortherseeblick

Objektnummer: 1205

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9210 Portschach am Worther See
Baujahr: 2026
Zustand: Projektiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 76,56 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 105,00 m2
Kaufpreis: 476.800,00 €

Infos zu Preis:
Optional: Kfz-Stellplatz (9.000€) & Carport (22.000€)
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Somma

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’




Objektbeschreibung

Kompakt, stilvoll, besonders — Ihr Zuhause nahe dem Wadrthersee
Manchmal ist es nicht die Grof3e, die den Unterschied macht — sondern das Gefuhl.

Ein Zuhause, das genau die richtige Balance findet: zwischen Rickzug und Lebensqualitat,
zwischen moderner Architektur und entspannter Leichtigkeit.

Im Projekt SAL Seven in Sallach bei Pértschach entsteht genau dieser Ort. Nur wenige

Gehminuten vom Wérthersee entfernt wohnen Sie hier in einer Umgebung, die Natur, Ruhe
und sudliches Lebensgefiihl auf besondere Weise verbindet.

Durchdacht geplant — Raum fir das Wesentliche

Das Reihenhaus 1.2 Compact Uberzeugt mit einer cleveren Raumaufteilung und einem
offenen Wohnkonzept, das jeden Quadratmeter optimal nutzt. Im Erdgeschoss erwartet Sie
eine helle Wohnkiiche mit direktem Zugang zur Terrasse und in den privaten Garten — ein
Ort fur entspannte Stunden im Freien und gesellige Momente zuhause.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Badezimmer —
ideal fur Paare, kleine Familien oder als stilvoller Riickzugsort am Worthersee.

Das Besondere: Leben, wo andere Urlaub machen
Die Nahe zum Worthersee pragt den Alltag auf ganz nattrliche Weise. Ob morgens eine kurze
Runde zum See, ein spontaner Sprung ins Wasser oder ein ruhiger Abend im eigenen

Garten — hier entsteht Lebensqualitat ganz von selbst.

Auch dieses Haus profitiert von der besonderen Ausrichtung des Projekts — viele Einheiten
bieten einen Blick in Richtung Worthersee und vermitteln so ein dauerhaftes Urlaubsgefunhl.

Fakten zum Reihenhaus 1.2 Compact

e Wohnnutzflache: ca. 76,56 m?
e Zimmer: 3 (davon 2 Schlafzimmer)

e Wohnktche: ca. 26,38 m2



Garten: ca. 55 m2 + Boschungsflache (ca. 50 m?)

Terrasse: ca. 12,15 m?2

2 Ebenen (EG + OG)

Abstellraume vorhanden

Modernes Neubauprojekt

Kleine, exklusive Anlage mit nur 7 Einheiten

Parkmoglichkeiten
Carports und Aul3enstellplatze sind verfugbar und werden separat erworben:

e Carport: € 22.000

¢ Aul3enstellplatz: € 9.000

Die Lage — ruhig, sonnig und bestens angebunden
Sallach bei Portschach vereint das Beste aus zwei Welten:

Naturnahes Wohnen in Seenéhe und gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an Velden
und Klagenfurt.

Der Worthersee ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet zahlreiche Freizeitméglichkeiten —

von Baden und Wassersport bis hin zu entspannten Spaziergangen entlang des Ufers. Auch
der Bahnhof Pritschitz ist fuBlaufig erreichbar und sorgt fur zusatzliche Flexibilitat im Alltag.

Preistubersicht — Reihenhauser SAL Seven
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Alle Angaben laut Projektunterlagen, Anderungen vorbehalten.

Ein Zuhause fir heute — und fir die Zukunft
Ob als Lebensmittelpunkt, Zweitwohnsitz oder wertbestandige Investition:

Das Reihenhaus 1.2 Compact bietet eine durchdachte, hochwertige Losung in einer der
begehrtesten Regionen Karntens.

Ein Zuhause, das reduziert ist — auf das, was wirklich zahilt.

» ES sind nicht die groRen Raume, die ein Zuhause besonders
machen — sondern die richtigen.”



Jetzt ist der ideale Zeitpunkt, sich selbst ein Bild zu machen — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage fur ein unverbindliches Beratungsgesprach oder einen Besichtigungstermin
vor Ort.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.000m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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