Ausgesprochen reprasentatives und eindrucksvolles 3
Zimmer Blro mit Balkon

Objektnummer: 271545705

Eine Immobilie von Immobiliaris GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Mag. Lukas Suk

Immobiliaris GmbH

Rotenturmstraf3e 17, Top 10

1010 Wien

T +43 676 7304391

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Biro / Praxis
Osterreich
1010 Wien
144,00 m?

3

2

D 111,40 kWh/m2* a
4.152,71 €
4.582,48 €
429,77 €
916,49 €



Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Vermietung gelangt ein grof3zugiges und aul3erst attraktives 3-Zimmer-Blro in einem
imposanten, historischen Geb&ude aus den Jahren 1870/1871.

Die Biroflache befindet sich im 2. Obergeschoss und tiberzeugt bereits beim Betreten des
Hauses durch ihr einzigartiges, reprasentatives Flair — eine Atmosphare, die heute nur noch
selten zu finden ist.

Auf rund 144 m2 erwartet Sie ein Arbeitsumfeld mit besonderem Charakter, das
Professionalitat und Stil vereint. Ideal fur alle, die bei Kundinnen und Kunden einen bleibenden
Eindruck hinterlassen mdchten.

Aufteilung:

e \orraum

2 separate Toiletten

e Birozimmer

halb abgetrennter Abstellraum / Arbeitsbereich

Teekliche

weiteres Burozimmer bzw. Besprechungsraum

grof3zugiger, offener und lichtdurchfluteter Baroraum mit vorgelagertem Balkon

Highlights:



¢ hervorragende Lage und Erreichbarkeit (U-Bahn, Ringstral3enbahnen etc.)

e durchdachte Raumaufteilung

e reprasentatives Ambiente mit Deckenmalerei, Stuck und hohen Raumen

Da das Buro derzeit noch vermietet ist, sind Besichtigungen nach vorheriger Abstimmung mit
den aktuellen Mietern moglich.

Der angegebene Mietpreis entspricht dem aktuellen Stand. Eine Anpassung ist moéglich.

Die monatlichen Akontokosten fir die Heizung und Kihlung betragen derzeit brutto EUR
474,48.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Gerne prasentiere ich lhnen dieses besondere Objekt personlich und freuen mich auf lhre
Anfrage.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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