Historisches Unikat | Wohnen im Leondinger Wehrturm

Objektnummer: 3829

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Lugwiesstralle 15
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4060 Leonding
Baujahr: 1830

Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Wohnflache: 93,11 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 45,60 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,90

Kaufpreis: 347.000,00 €
Betriebskosten: 214,99 €
Heizkosten: 15,81 €

USt.: 24,66 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tibor Hostnik

BOSS Immobilien GmbH
Hauptplatz 2
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Historische;Unikat

Wo frither Geschichte geschrieben wurde, ist heute
einzigartiger Wohnraum geschaffen worden.

BOSS IMMOBILIEN PR JESSSIMMOBILIEN
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Best of Service & Safety - since 2002

lhr Ansprechpartner:
Tibor Hostnik

+43 650 810 80 88
th@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!
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Wohnen/Essen
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BOSS
IMMOBILIEN

Best of Service & Safety = since 2002

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at

Wohnflache Zimmer

Top 14
Lugwiesstr 15, 4060 Leonding

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flac besondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

>Wohnung | Leonding | Kaufen <

Sie schatzen ein auRergewohnliches Wohnambiente? Dann ist diese besondere Wohnung im
historischen Wehrturm genau das Richtige fur Sie.

Der ehemalige Wehrturm wurde im Jahr 2007 mit viel Feingefuhl in ein einzigartiges Wohn-
und Burogebéude umgebaut und verbindet heute auf besondere Weise Geschichte mit
modernem Wohnen. Bereits beim Betreten spirt man den unverwechselbaren Charakter
dieses Hauses: schone Gewo6lbebdgen, architektonische Besonderheiten und ein Ambiente,
das man so kein zweites Mal findet.

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und begehrter Wohnlage von Leonding und bietet
grof3ziigiges Wohnen im 1. Obergeschoss, welches bequem mittels Lift erreichbar ist.

Das offene Wohnkonzept mit integrierter Kliche und Essbereich schafft ein helles,
kommunikatives Raumgefiihl. Das gemdutliche Schlafzimmer verfugt Gber einen direkten
Zugang zum Badezimmer und sorgt fir angenehmen Wohnkomfort. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen praktischen Schrankraum sowie einen zusatzlichen Abstellraum.

Auf rund 91 m2 Wohnflache, verteilt auf lediglich zwei gro3zligige Raume, entsteht ein
beeindruckendes Gefiihl von Weite und Offenheit.

Ein besonderer Vorteil: Die vorhandenen Mdbel konnen auf Wunsch ibernommen werden und
ermoglichen einen unkomplizierten und schnellen Einzug.

Fur Ihr Fahrzeug steht eine hauseigene Tiefgarage zur Verfiigung. Dartber hinaus ladt der
Gemeinschaftsgarten dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu verbringen und die Sonne zu
geniel3en.

Ein auRergewohnliches Zuhause fur Menschen, die das Besondere suchen — mit Charakter,
Geschichte und einzigartigem Wohngefuhl.

Lage

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage in Leonding und Uberzeugt durch eine
hervorragende Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen sowie
diverse Dienstleistungsangebote sind in wenigen Minuten erreichbar und sorgen fir héchsten
Alltagskomfort.



Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Bus- und
Strallenbahnverbindungen in der Nahe ermdglichen eine schnelle und unkomplizierte
Erreichbarkeit von Linz und den umliegenden Stadtteilen.

Auch in puncto Freizeit bietet die Lage vielfaltige Moglichkeiten — von nahegelegenen Grin-
und Erholungsflachen tber Spazier- und Radwege bis hin zu zahlreichen Sport- und
Freizeitangeboten in der Umgebung. So verbindet dieser Standort urbanes Wohnen mit hoher
Lebensqualitat im Grinen.

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3% des Bruttoverkaufspreises zzgl. 20% USt. zur Zahlung
fallig. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Es besteht zwischen dem Vermittler und dem
Abgeber kein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Information zum Datenschutz unter
www.bossimmobilien.at/datenschutz

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.025m
Klinik <1.825m
Krankenhaus <3.200m

Kinder & Schulen
Schule <1.425m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kindergarten <1.225m
Universitat <2.050m
Hohere Schule <3.575m

Nahversorgung
Supermarkt <1.125m
Backerei <1.525m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige

Bank <1.425m
Geldautomat <1.425m
Post <2.075m

Polizei <1.950m

Verkehr

Bus <200m

StralRenbahn <2.375m
Bahnhof <2.075m
Autobahnanschluss <1.775m
Flughafen <6.575m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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