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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Caroline Viktoria Gutler

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2732 Willendorf

1972

Erstbezug

237,00 m2

366,00 m2

PP WN

1

2.377,00 m2

I42,3o KWh / m2 * a
0,71

890.000,00 €
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Objektbeschreibung

Natur, Raum und Wohnqualitat in besonderer Lage

Stilvoll saniertes Familienhaus mit grof3em Grundstiick in
Willendorf am Steinfelde

In Willendorf am Steinfelde, nahe dem beeindruckenden Schneeberg, befindet sich dieses
umfassend sanierte Familienhaus auf einem aul3ergewthnlichen Grundstiick mit 2.633
m2 Flache. Bereits beim Ankommen vermittelt die Liegenschaft ein besonderes Gefihl von
Ruhe und Geborgenheit: gewachsener Altbaumbestand, viel Griin und das sanfte Platschern
des vorbeiflieRenden Schneebachwassers schaffen eine naturnahe Atmosphéare mit
besonderem Charme.

Eingebettet in viel Griin und dennoch alltagstauglich gelegen, verbindet diese Immobilie
Freiraum, Privatsphare und Wohnqualitat auf besonders stimmige Weise.

Hier klicken und lassen Sie die besondere Atmosphare dieser Liegenschaft auf sich wirken.

Das urspringlich 1972 errichtete Wohnhaus wurde in

solider Massivbauweise (Steinmauer) ausgefuhrt und Gberzeugt bis heute durch seine
wertbestandige Substanz. Mit einer Wohnflache von rund 250 m2 stehen grof3ztigige Flachen
fur Familienleben, Arbeiten von zu Hause oder individuelle Wohnkonzepte zur Verfligung.

Im Jahr 2023 wurde eine umfassende Kernsanierung begonnen, mit dem Ziel, das Haus
technisch und optisch nachhaltig zu modernisieren. Im Zuge dieser Arbeiten wurden unter
anderem Gas-, Wasser- und Elektroleitungen erneuert, Fenster getauscht, Innen- und
Aulentiren modernisiert sowie das Dach gedammt. Zusatzlich erhielt die Fassade

einen 22cm starken Vollwarmeschutz. Die SanierungsmalRnahmen wurden laufend
fortgefuihrt und 2024 vollstandig abgeschlossen. Die Benltzungsbewilligung liegt vor,
wodurch sich das Haus in einem fertiggestellten und sofort bezugsbereiten Zustand
prasentiert.

Beheizt wird die Immobilie mittels Gas-Zentralheizung, ergénzt durch drei Kachelofen, die

insbesondere in der kiihleren Jahreszeit fir angenehme Warme und ein wohnliches Ambiente
sorgen.

Raumgefihl mit Charakter auf drei Ebenen

Bereits das Erdgeschoss eroffnet vielfaltige Moglichkeiten fir modernes Wohnen. Ein
grof3ziigiger Raum mit 27,6 m2 mit direktem Zugang in den Garten eignet sich ideal als


https://storage.justimmo.at/file/6VcjIF9bt1Li64RvNr1aj8.mov

stilvolles Gastezimmer, zusatzliches Kinderzimmer, Homeoffice, Ankleide oder personlicher
Ruckzugsbereich. Die Verbindung ins Freie schafft eine besondere Wohnqualitat und erweitert
den Raum auf angenehme Weise.

Ergénzt wird diese Ebene durch ein Badezimmer mit Dusche und WC, einen praktischen
Vorrats- oder Abstellraum mit integrierter Sauna sowie einen separaten Hauswirtschafts- und
Technikbereich mit Platz fir Waschmaschine, Waschetrockner und Haustechnik.

Uber die markante Wendeltreppe eroffnet sich das erste Obergeschoss - der lebendige
Mittelpunkt des Hauses. Das grof3zuigige Wohnzimmer mit 31,8 m2 beeindruckt durch seine
Offenheit, angenehme Lichtverhaltnisse und den schénen Blick in den Garten. Ein grol3er,
weil3er Kachelofen setzt einen eleganten Akzent und verleiht dem Raum Warme, Stil und
Atmosphare. Hier findet eine grof3ztuigige Sofalandschaft ebenso ihren Platz wie entspannte
Stunden mit Familie und Freunden.

Das separate Esszimmer mit 12 m2 schafft den passenden Rahmen fiir gemeinsame
Mahlzeiten und gesellige Abende. Direkt angrenzend befindet sich die gro3ziigige Kiiche
mit 26,9 m2, ebenfalls ausgestattet mit einem Kachelofen. Ein Raum mit besonderem Charme
- geschaffen fur Familienessen, lange Gesprache und genussvolle Momente mit den
Lieblingsmenschen. Der Blick in den Garten begleitet auch hier den Alltag.

Vom Gang dieser Ebene aus 6ffnet sich der Zugang auf den 9,5 m2 groRen Balkon, der
einen schonen Ubergang zwischen Innenraum und Garten schafft.

Im zweiten Obergeschoss setzt sich das stimmige Raumkonzept fort. Das
Hauptschlafzimmer mit 19,8 m2 bietet angenehme Grof3ziigigkeit und Ruckzugskomfort.
Erganzt wird diese Ebene durch zwei weitere Zimmer mit 10,8 m2 und 12,3 m?, ideal als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Arbeitsbereich.

Das Badezimmer mit 10,4 m2 prasentiert sich grof3zligig und hochwertig gestaltet. Eine
freistehende Badewanne, eine elegante Walk-in-Dusche sowie Anschlisse fur
Waschmaschine und ergédnzende Nutzungsmdéglichkeiten verbinden Komfort mit Funktionalitat.
GroR3zugige Dachflachenfenster lassen viel Tageslicht einstromen und verleihen dem Raum
eine helle, angenehme Atmosphére. Ein Bereich, der Ruhe schenkt - morgens fir einen
entspannten Start in den Tag, abends zum Abschalten.

Ein separates WC mit Waschbecken erganzt diese Ebene sinnvoll und komfortabel.

Raum im Freien mit besonderem Charakter

Der Gartenbereich dieser Liegenschatft bietet ein selten gewordenes Mal3 an Ruhe und
Privatsphare. Gewachsener Altbaumbestand, gro3zugige Griunflachen und das sanfte
Platschern des vorbeiflieienden Schneebachwassers schaffen eine Umgebung, die
Entschleunigung und Lebensqualitéat spurbar macht.



Die Terrasse mit ca. 64,5 m2 erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet viel Platz fur
gemeinsame Mabhlzeiten, entspannte Stunden in der Sonne oder lange Sommerabende mit
Familie und Freunden. Vogelgezwitscher aus den Baumkronen und der Blick ins Griin
begleiten den Alltag auf angenehme Weise.

Unterhalb der Terrasse befindet sich ein Keller mit ca. 41,9 m2, der sowohl von der
Stral3enseite als auch vom Garten aus zuganglich ist. Ideal als Lagerflache, Fitnessraum,
Hobbybereich oder zur praktischen Unterbringung von Gartenmdobeln und Geréaten.

Auch fur zusatzliche Gestaltungsideen bietet der Garten beste Voraussetzungen - etwa flr
einen Pool, Hochbeete oder weitere Riickzugsbereiche im Grinen. Zur Verfigung stehen
aulRerdem eine Garage mit einer Grol3e von 27,2 m2, ein Carport sowie weitere Stellplatze am
Vorplatz.

Mein Service

Erleben Sie diese besondere Immobilie in Willendorf am Steinfelde personlich und lassen Sie
sich von der naturnahen Lage, dem grof3ztigigen Grundstick und dem besonderen
Wohngeflhl begeistern. Gerne vereinbare ich mit Ihnen einen individuellen
Besichtigungstermin - auf Wunsch selbstverstandlich auch am Wochenende.

? +43 664 300 56 26

Caroline Viktoria | Immobilienfachberaterin mit Herz

WILLENDORF AM STEINFELDE - RUHIGE WOHNLAGE NAHE
SCHNEEBERG UND WIENER NEUSTADT

Willendorf am Steinfelde zahlt zu den besonders geschatzten Wohnorten im stdlichen
Niedergdsterreich und verbindet naturnahes Leben mit einer hervorragenden Erreichbarkeit. Am
FuRe des beeindruckenden Schneeberg gelegen, bietet die Gemeinde eine hohe
Lebensqualitat fur alle, die Ruhe, Natur und gleichzeitig Nahe zur Stadt schatzen.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Grunflachen, Waldern, Wanderwegen und einem
entspannten Wohncharakter. Gleichzeitig befinden sich Einkaufsmdéglichkeiten,
Bildungseinrichtungen und Angebote des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe.

Ein BILLA ist in nur rund 3 Gehminuten erreichbar. Auch eine Volksschule sowie

ein Kindergarten befinden sich in weniger als einem Kilometer Entfernung und unterstreichen
die Familienfreundlichkeit dieser Lage.

Der Bahnhof Willendorf am Steinfelde ist in rund 2 Autominuten erreichbar und sorgt fir eine
komfortable Anbindung. Uber die B26 gelangt man zudem in nur etwa 12
Autominuten nach Puchberg am Schneeberg - einem beliebten Ausgangspunkt fur Freizeit,



Erholung und Naturerlebnisse rund um den Schneeberg.

Auch Neunkirchen ist in rund 12 Autominuten erreichbar, Wiener Neustadt in etwa 15
Autominuten. Damit verbindet diese Lage naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen zu urbaner
Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und weiterfihrenden Schulen.

Rund um das Haus erd6ffnet sich ein vielseitiges Freizeitangebot mit zahlreichen
Wanderwegen, Laufstrecken und Fahrradrouten. Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte
bietet die Region zu jeder Jahreszeit beste Voraussetzungen. Diese besondere Verbindung
aus Naturverbundenheit, Ruhe und guter Infrastruktur macht Willendorf am Steinfelde zu
einem idealen Wohnort fur Familien, Pendler und Menschen mit Anspruch an Lebensqualitat.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <7.500m
Krankenhaus <8.000m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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