TOP LAGE: MODERNE BUROFLACHEN IM EKAZENT
HIETZING
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Buroflache B04_KI bearbeitet

Objektnummer: 1609/47009

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien,Hietzing
Baujahr: 2025

Alter: Neubau

Buroflache: 331,73 m2
Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: ESAO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaltmiete (netto) 7.561,89 €

Kaltmiete 8.642,16 €

Miete / m2 21,00 €
Betriebskosten: 1.080,27 €

USt.: 864,22 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Norbert Galfusz

REMAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG
Hietzinger HauptstralRe 22/D/ 2. Stock/ 9
1130 Wien

H +43 664 138 2089
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Biro- oder Praxisdomizil im Herzen des 13. Bezirks in Wien! Diese
attraktive Buroflache im 1.0bergeschoss im vorderen Bauteil des Ekazent bietet Ihnen ideale
Voraussetzungen, um Ihr Unternehmen oder Ihre Praxis professionell und komfortabel zu
prasentieren.

Die Raumlichkeiten bieten eine Standardausstattung, die nach eigenen Vorstellungen
angepasst werden kdnnen. Ein aul3enliegender Sonnenschutz schiitzt vor zu starker
Sonneneinstrahlung und sorgt flir ein optimales Raumklima — so bleibt Ihr Arbeitsplatz stets
hell und gleichzeitig angenehm temperiert. Fir Ihre Fahrzeuge steht eine Tiefgarage zur
Verfigung, die Ihnen und Ihren Kunden oder Mitarbeitern bequeme und sichere
Parkmdoglichkeiten bietet.

Die Lage der Immobilie ist unschlagbar: Dank exzellenter Verkehrsanbindung mit Bus,
U-Bahn, Stral3enbahn und Bahnhof erreichen Sie Ihr Biro schnell und unkompliziert — perfekt
fur Pendler und Kunden. Zudem befinden sich in unmittelbarer Nahe zahlreiche wichtige
Einrichtungen wie Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen, Kindergarten sowie die Universitét.
Auch fur die tagliche Versorgung ist gesorgt: Supermarkte und Béackereien sind fuldlaufig
erreichbar.

Diese Buroflache verbindet optimale Infrastruktur mit einem ansprechenden Arbeitsumfeld und
bietet Ihnen die besten Voraussetzungen, um erfolgreich zu arbeiten und zu wachsen. Nutzen
Sie diese Chance und sichern Sie sich Ilhren neuen Standort in 1130 Wien — Ihr Business
verdient den besten Platz! Kontaktieren Sie uns noch heute fir weitere Informationen und eine
Besichtigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m



Universitat <1.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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