Seltene Gelegenheit: mdblierte Wohnung in Toplage mit
Balkon & Tiefgarage

Objektnummer: 7008/226

Eine Immobilie von Selling-Homes Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sanela Hodzic

Selling-Homes Immobilien GmbH
Ortnergasse 15/4

Wohnung
Osterreich
5020 Salzburg
2018
Neuwertig

Voll

Neubau
71,51 m?

3

e

6,42 m?

11,40 kWh/m2*a
0,48

445.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante und vielseitige Wohnung in begehrter Lage von Salzburg vereint urbanes
Wohnen mit naturnaher Erholung — ein echtes Highlight am Immobilienmarkt!

Auf ca. 71,51 m2 Wohnflache bietet die Immobilie ein flexibles Raumkonzept: Urspringlich als
grof3ziigige 2-Zimmer-Wohnung geplant, wurde sie mittels Leichtbauwand (Rigips) in eine
3-Zimmer-Wohnung umgestaltet. Die Wand kann bei Bedarf problemlos entfernt werden —
ideal fur individuelle Wohnbedyirfnisse.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 13,15 m2 grof3e Balkon mit herrlichem Blick auf den
hauseigenen Park sowie die Salzach. Hier geniel3en Sie entspannte Stunden in ruhiger, grtiner
Umgebung — trotz zentraler Lage.

Die Wohnung wird komplett mobliert Gibergeben und ist somit sofort bezugsbereit oder optimal
zur Vermietung geeignet.

Raumaufteilung & Highlights im Uberblick:

¢ Flexible Raumgestaltung (2- oder 3-Zimmer mdglich)

e ca. 71,51 m? Wohnflache

e Balkon mit ca. 13,15 m2 und Blick ins Grine sowie auf die Salzach (Balkon Uberdacht)
¢ Badezimmer mit Badewanne

¢ \WC separat

e Komplett mobliert — sofort bezugsfertig

¢ Ruhige Lage direkt an der Salzach mit hauseigenem Park

e Zentrale Lage mit ausgezeichneter Infrastruktur



Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und oOffentliche Verkehrsmittel fu3laufig erreichbar

Kellerabteil mit ca. 6,42 m2

Tiefgaragenstellplatz inklusive

Besucherparkplatze direkt vor der Tur

Diese Wohnung bietet eine ideale Kombination aus zentraler Lage, hoher Lebensqualitat und
flexibler Nutzung - ideal fur junge Paare, Familien oder Anleger, die eine moderne Wohnung in
guter Lage suchen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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