Renovierte 109m2 DG-Wohnung mit Galerie Nahe Lainzer
Tiergarten - 1130 Wien

Zimmer

Objektnummer: 7819

Eine Immobilie von Sitarz & Partner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

26.244,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Astarte Aichholzer

Sitarz & Partner Immobilien GmbH

Kantgasse 1/ 2.0G
1010 Wien

T +43 664 401 96 53
H +43 664 401 96 53

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1130 Wien,Hietzing
1909

Neuwertig

Altbau

108,60 m2

3

1

1

2,00 m2

E 159,00 kWh / m2* a
D 2,24

729.000,00 €

209,16 €

10,00 €
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Objektbeschreibung

Ruhige 109m2 Dachgeschof3-Wohnung in schdoner Lage mit Grinblick!

Diese helle Wohnung befindet sich im 2. Stock + Dachgeschol? (kein Lift) einer schénen Villa
mit Garten in der Ghelengasse, unweit des Griingebiets Dollwiese und Lanzer Tiergarten. Die
sonnige Wohnung besteht aus Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, Kiiche, Vorraum, Badezimmer,
separatem WC und 1 Galeriezimmer im Obergeschol3,. (Galerie mit geringerer Raumhdhe)

Ausstattung: Dachgeschol3-Maisonette mit Einbauktche inkl. Geraten, Gasetagenheizung,
Parkettb6den, neues, geschmackvolles Fliesenbad mit verglaster Walk-In Dusche, Kellerabteil,
Fahrradraum,.

Die Wohnung liegt in einem sehr gepflegten Altbau mit neu sanierter Fassade und neu
gestaltetem Garten, mitten in der Grinruhelage des 13. Wiener Gemeindebezirk. Viele Parks
und Grinflachen in der Umgebung bieten Mdglichkeiten fiir Ausfliige, Sport oder Radtouren.
Zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs bieten eine gute Infrastruktur und zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten in nachster Umgebung. Viele Cafés und Restaurants, sowie eine
hervorragende 6ffentliche Anbindung machen die Lage dieser Wohnung besonders
ansprechend. Wunderschone Lage fur Naturliebhaber & Stadtmenschen in ruhiger Ginlage
mit direkter Anbindung an die Stadt. In unmittelbarer Nahe laden der Rote Berg mit Spielplatz
und Outdoor-Fitness-Park, der Lainzer Tiergarten mit der Hermesvilla sowie der Hohenauer
Teich zu Erholung und Freizeitaktivitaten ein.

Gute offentliche Verkehrsanbindung (Busstation 54A und 54B direkt vor dem Haus); die U4
Station Ober St. Veit ist mit dem Bus erreichbar.

Die Wohnung wird ab sofort im Wohnungseigentum verkauft!

Kaufpreis € 729.000,-

Bk brutto € 209,16

Reparatur-Ricklage € 112,20

Vermittlungsprovision 3% vom KP zuzlgl. 20% USt.

Wichtiger Hinweis: Fur Eigennutzer ist beim Immobilienkauf noch bis 30.06.2026 eine
Befreiung von der Grundbuch- und Pfandrechtseintragungsgebtuhr maoglich, was eine

erhebliche Reduzierung der Nebenkosten bedeutet!

KONTAKT: Frau Mag. Aichholzer 0664 401 96 53




Email: aa@sitarz.at

Besuchen Sie fur unsere weiteren Angebote bitte auch unsere
Homepage: www.sitarz.at

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma Sitarz & Partner Immobilien GmbH eine
Maklerprovision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20% Ust. Die Provision errechnet sich
aus dem beurkundeten Kaufpreis. Ausdrtcklich vereinbart wird dieser Provisionsanspruch in
gleicher Hohe auch fir die in § 15 MaklerG vorgesehenen Falle (Unterlassung eines
notwendigen Rechtsaktes wider Treu und Glauben, Abschluss eines zweckgleichen
Geschaftes, Abschluss mit einem Dritten aufgrund der Weitergabe der Abschlussmdglichkeit,
Ausiibung eines Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrechtes). Wir halten fest, dass Ilhnen
dieses Objekt erstmals durch unsere Tatigkeit als Immobilienmakler bekannt wurde. Falls
Ihnen dieses Objekt bereits als verkauf- oder vermietbar bekannt ist, ersuchen wir innerhalb
von 3 Werktagen um lhre schriftliche Nachricht, ansonsten gilt die Provisionsregelung als
vereinbart. Bei den Gro3en und Ertragsangaben handelt es sich um die von Abgeber/in
(Eigentumer/in bzw. Hausverwaltung) zur Verfugung gestellten Informationen. Die Angaben
wurden von uns kontrolliert, eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Letztstand
missen wir allerdings ausschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen dem Abgeber
und dem Immobilienmakler ein wirtschaftliches bzw. familidres Nahverhéltnis besteht und der
Immobilienmakler auch fur diesen tatig ist (Doppelmakler).

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m



Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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