Stadtwohnung mit Weitblick im 5. OG — Loggia &
Top-Infrastruktur

Objektnummer: 3324

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Baranova

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107
8020 Graz

Wohnung

Osterreich

8010 Graz

1972
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

79,66 m2

2,50

1

1

C 76,48 kWh/m2*a
C 151

205.000,00 €

139,26 €

110,00 €

35,93 €
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Objektbeschreibung

Diese zentral gelegene Wohnung mit einer Wohnflache von rd. 79 m2 (befindet sich am 5.0G
und ist bequem mit dem Lift erreichbar) bietet eine gut durchdachte Raumaufteilung und
vielseitiges Potenzial zur individuellen Gestaltung.

Die Wohnung gliedert sich in einen einladenden Vorraum, ein separates WC,

ein Badezimmer mit Dusche, einen praktischen Abstellraum, ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer sowie eine Kiiche mit grof3ziigigem Essbereich. Besonders hervorzuheben
ist die verglaste Loggia, die sowohl vom Wohnbereich als auch von der Kiiche aus
zuganglich ist und zuséatzlichen Wohnkomfort bietet.

Die Einheit befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand und er6ffnet damit die
Mdoglichkeit, sie ganz nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und aufzuwerten.

In den Jahren 2024 und 2025 wurden am Gebaude Sanierungsmal3inahmen durchgefthrt,
darunter die Erneuerung der Fassade, Verbesserungen an den Aul3enanlagen sowie
MalRnahmen im Bereich Brandschutz, was den Gesamtzustand der Liegenschaft deutlich
verbessert.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil. Allgemein zur Verfiigung stehen zudem ein Wasch-
und Trockenraum sowie Abstellmdéglichkeiten fir Fahrrader.

Vor dem Hauseingang befinden sich ausreichend allgemeine Parkplatze.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur und die unmittelbare Nahe zur
Jakominiplatz sowie zur Technische Universitat Graz. Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche
Verkehrsmittel, Bildungseinrichtungen und samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
in wenigen Minuten erreichbar.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden sorgfaltig
erhoben. Fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tbernommen
werden. Angaben kénnen teilweise gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot ist freibleibend
und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Eine Weitergabe oder
Vervielfaltigung bedarf der ausdricklichen Genehmigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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