Sanierungsbedurftige Eigentumswohnung Nahe
Lendkanal

Objektnummer: 56359

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Wohnflache: 73,74 m2

Zimmer: 3

Balkone: 1

Kaufpreis: 179.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Stummer

Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh. Gerald Frank
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +4315120488
H +4366499651213

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



IMM
WIEN

BMOBIH EN







REAL
IMM@

WIEN

IMMOBILIENTREUHAND




O
B 4 | oft
' see='llo oR
‘ i 'ig A 0 2 'f—“-.
: 2 Jdas" - ° i b= o xi
. " ” - i Ols
- — “ - E— — e —
-‘.. 'y
p e ? - b - - - ars LTy
LY I = g e T Eird
”l v ¥V wnat KV g a5=* 2 =Bl
! - rre - L rrc -~ =Hll
¢ Laad
:‘u:' S el 2
ree =» - m' T
: TOYCL B SR

e — - 408 -4—'1
j. 7 l',_l_‘l.n‘
i - a E’-‘-—E a E I b
’ .ff.? ‘T\ 'z '\ : 1
E ¥ l
a KN a85-A -
iq— -
: e L s |
-age l"--v— s =t a f s i
- P S -
Z ;‘,;--l gl _T:"’ ~ Fajat '! (E1]
Fis=1] o -
o = |
o . :
-l = a
o
3 m I
o z
ra o et
o] XL
o 2
et ek wsill A
— AAmAaLrEN ! sio .Jv-
dand 40
Fiwgaa
¥




Objektbeschreibung

Diese Mietwohnung mit einer Flache von 73,74 m2 befindet sich in einer Wohnhausanlage in
Klagenfurt am Wérthersee. Die Wohnung liegt im Obergeschol? und bietet eine durchdachte
Grundrissgestaltung mit grof3zligigen Zimmern, einem separaten Kiichenbereich sowie einem
Badezimmer mit WC.

Die monatlichen Betriebskosten inklusive Heizkosten, Instandhaltung und Verwaltungskosten
belaufen sich auf € 381,15 inkl. USt.

Die Einheit ist sanierungsbediirftig und bietet somit viel Potenzial zur individuellen
Gestaltung nach eigenen Vorstellungen.

Die Fassade wird erneuert sowie warmegedammt und alle Fenster getauscht.

Die Wohnhausanlage mit insgesamt 70 Wohneinheiten verfiigt tber Kellerabteile sowie
Gemeinschaftsflachen wie Trockenbdden und Waschktichen.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift sowie Angaben zur Person Name,
Telefonnummer, E Mail bearbeiten kdnnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m



Krankenhaus <500m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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