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Anbotsverfahren: Charmantes 4-Zimmer-Einfamilienhaus
in Judendorf
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Objektnummer: 961/36055

Eine Immobilie von s REAL Steiermark

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michaela Rettenbacher

s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4
8010 Graz

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8111 Judendorf

1968

Gepflegt

Teill

112,22 m2

3

N R R

65,00 m2

D 148,00 kWh / m?* a
C 1,70

360.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses charmanten Einfamilienhaus in Judendorf-Stral3engel mit etwa 112 m2 Nutzflache
und 1.119 m2 Grund mit der Widmung WR 0,2-0,4 wartet auf Sie. Dieses gepflegte Haus
bietet den perfekten Ruckzugsort fur Familien oder Paare, die Wert auf Komfort, Funktionalitat
und eine naturnahe Lage legen. Potential fir Zu- oder Ausbau ist reichlich vorhanden.

Das Anbotsverfahren ist eine spezielle Angebotsform, bei welcher der Startpreis angegeben
ist und Sie bis zu einem vorab festgelegtem Enddatum die Méglichkeit haben, ein
finanzierungsgesichertes Kaufanbot abzugeben. Uber die Annahme entscheidet der/die
Eigentiimer:in.

Startpreis: 360.000,--

Angebotsabgabe bis 17.6.2026 um 18 Uhr

Das Haus besticht durch helle, freundliche R&ume mit hochwertigem Parkettboden, der eine
warme und einladende Atmosphare schafft. Die Einbaukiiche ist bestens ausgestattet und ladt
zu gemeinsamen Kochabenden ein. Das Badezimmer mit Dusche verfiigt Gber ein Fenster,
das fur Tageslicht sorgt und das Raumklima angenehm gestaltet. Das WC ist separat und
verfugt ebenso Uber ein Fenster.

Geniel3en Sie den griinen Ausblick von lhrem Wintergarten — ideal fur entspannte Stunden im
Freien oder gesellige Grillabende. Der liebevoll angelegte Garten bietet ausreichend Platz zum
Spielen, Gartnern oder einfach zum Entspannen inmitten der Natur.

Praktisch und komfortabel zugleich: Eine Garage sowie zwei weitere Stellplatze vor der
Garage sorgen fur stressfreies Parken direkt am Haus. Eine im Eigentum befindliche
Zufahrtsstral3e sichert Innen die Zufahrt ab.

Das Haus ist teilunterkellert (ca. 65 m?) und im Keller befinden sich ein Saunaraum, ein
weiterer Kellerraum sowie der Oltankraum und die Ol-Heizung. Ebenso gibt es

weiteren Stauraum im hinteren Teil der Garage, im Gartenhaus und in dem Abstellraum im
Eingangsbereich des Hauses.
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Raumaufteilung:

- Vorraum mit Windfang und Abstellraum
- Wohnzimmer mit Wintergarten

- 3 Zimmer

-WC

- Bad

- Kellerabgang

Die Lage uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur und Verkehrsanbindung. Bus und
Bahnhof sind in wenigen Minuten erreichbar, was lhnen den Weg in die umliegenden Stadte
erleichtert. In unmittelbarer Nahe befinden sich wichtige Einrichtungen wie Arzt, Apotheke,
Klinik, Kindergarten, Supermarkt und Backerei — alles, was Sie fur den taglichen Bedarf
brauchen, ist somit bequem erreichbar.

Dieses Einfamilienhaus in Judendorf vereint Ruhe, Komfort und eine hervorragende
Anbindung — ein ideales Zuhause fur alle, die Lebensqualitat und Naturverbundenheit
schatzen. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
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Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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