OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Exklusives, voll ausgestattetes Miethaus mit Seeblick in
Breitenbrunn — einziehen & wohlfihlen

Objektnummer: 960/74927

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Prangerstraf3e 30
Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7091 Breitenbrunn am Neusiedler See
Nutzflache: 191,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Keller: 55,00 m2
Heizwarmebedarf: C 68,80 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,37
Gesamtmiete 2.990,00 €

Kaltmiete (netto) 2.990,00 €

Kaltmiete 2.990,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Margit Zettel

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

T +43 (0)5 0100 - 26281
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Schlafzimmer
ca. 14,88 m?

Wohnzimmer

Diele
ca. 12,47 m?

ca. 15,00 m?

Zimmer
ca. 14,43 m?

Skizze Obergeschoss
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Terrasse

www.sreal at

Schlafzimmer/ Fitness
ca. 14,88 m?

Vorraum
ca. 537Tm?

Abstellraum

Zimmer / Hobbyraum

Zimmer / Abstellraum [ Ankleideraung
ca. 16,47 m?

Skizze Erdgeschoss
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www.sreal.at

Keller
ca. 15,05 m?

Keller

. 12,47 m? i
ca. 12,47 m nicht unterkellert

Lager Heizraum
ca. 1591 m? ca. 8,14 m?

Skizze Keller
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewohnliche Miethaus in Breitenbrunn tberzeugt durch eine hochwertige
Gesamtausstattung, grof3zigige Flachen und ein einzigartiges Wohnkonzept. Die Immobilie
wird komplett mdbliert und voll ausgestattet vermietet — inklusive stilvoller Einrichtung,
Fernsehern, Einbauschranken, Fahrraddern sowie exklusiven Highlights wie Sauna und
Whirlpool. Hier gilt: Koffer packen und einziehen.

Wohnbereich (Obergeschoss)

Der Hauptwohnbereich befindet sich im Obergeschoss und besticht durch Helligkeit,
Grol3zugigkeit und einen traumhaften Blick auf den Neusiedler See.

Das Wohnzimmer |adt mit seiner offenen und freundlichen Atmosphé&re zum Entspannen ein.

Die hochwertige Kiche ist mit modernen Markengeraten ausgestattet und bietet besonderen
Komfort — darunter ein grofRer Kihlschrank mit integriertem Display sowie stilvolle Kleingerate.

Auf dieser Ebene befinden sich aul3erdem zwei Schlafzimmer, ein grof3zugiger, einladender

Eingangsbereich sowie ein luxurids ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne, Nassbereich
und WC.

Erdgeschoss — flexibel nutzbar

Das Erdgeschoss bietet vielseitige Nutzungsmadglichkeiten und ergénzt das Raumangebot
ideal.

Hier stehen ein grof3ziigiger Raum mit umfangreichen Stauraumldsungen, ein aktuell als
Hobbyraum genutztes Zimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche und WC zur Verfigung.'

Ein weiteres Zimmer kann flexibel als Gaste- oder Arbeitszimmer, Schlafzimmer oder

Fitnessraum genutzt werden. Von hier aus gelangt man direkt auf die Terrasse mit schonem
Blick in den Garten — ein idealer Ruckzugsort mit viel Privatsphére.

Kellergeschoss — Komfort & Funktionalitét

Das Kellergeschoss bietet zusatzlichen Wohnkomfort mit einem Waschraum, grof3ziigigen
Abstellflachen sowie einem Bereich fur Fahrrader.

Ein besonderes Highlight ist die hauseigene Sauna, die fur Entspannung im eigenen Zuhause
sorgt.
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Aul3enbereich

Der liebevoll gestaltete Garten tUberzeugt durch seine gepflegte Anlage und hohe
Aufenthaltsqualitat. Ein Whirlpool sorgt fiir zuséatzlichen Luxus und ladt zum Entspannen ein.

Die Einfahrt ist grof3ztigig und hochwertig ausgefuhrt, zusatzliche Autoabstellplatze befinden
sich direkt vor dem Haus.

Ausstattung & Inklusivleistungen

Die Immobilie wird vollstandig mobliert und ausgestattet vermietet. Sdmtliche Mdbel,
Schréanke, Fernseher, Markengerate in der Kiiche sowie Fahrrader stehen den Mietern zur
Nutzung zur Verfigung.

In der Miete bereits inkludiert sind:

e Mullgebthren
e Gemeindeabgaben

e Gartnerservice (1x im Jahr)

Strom, Heizkosten, Versicherung sowie Internet werden direkt mit den jeweiligen Anbietern
abgerechnet.

Lage & Umgebung

Die Lage in Breitenbrunn bietet eine perfekte Kombination aus Natur, Erholung und guter
Erreichbarkeit.

Die Region rund um den Neusiedler See ist bekannt fur ihre vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten —
darunter weitlaufige Radwege, Wassersportangebote sowie zahlreiche Spazier- und
Wanderwege. Der nahegelegene Nationalpark Neusiedler See—Seewinkel begeistert mit seiner
einzigartigen Natur- und Tierwelt.

Auch infrastrukturell ist die Lage ideal: Das Designer Outlet Parndorf ist in wenigen Minuten
erreichbar. Die Stadte Wien und Bratislava sowie die Nahe zu Ungarn machen den Standort
besonders attraktiv — sowohl fir Pendler als auch fir Menschen, die internationales Flair und
Natur verbinden mdchten.
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Alle Details auf einen Blick:
» Gesamtnutzflache: ca.191 m?

* Mietdauer: 2 Jahre

» Beziehbar ab: 1. August 2026

» Gesamtmiete: € 2.990,00 inkl. BK

* Heiz- und Stromkosten, Versicherung sowie TV/Internet werden direkt mit dem Anbieter
abgerechnet

» Kaution: € 10.000,--

* notwendige Unterlagen zur Anmietung: Einkommensnachweis der letzten 3 Monate, Kopie
eines Lichtbildausweises

Hier geht’s zum 360° Rundgang:

Wenn Sie Interesse an dieser besonderen Immobilie haben, senden Sie uns bitte eine Anfrage
Uber das Portal — wir stellen Ihnen gerne weitere Details zur Verfigung.

Fir Detailinformationen bzw. zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins erreichen Sie Fr.

Margit Zettel unter margit.zettel@sreal.at

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie
auf www.sreal.at

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.775m
Apotheke <4.850m
Klinik <9.375m

Kinder & Schulen
Schule <4.650m
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Kindergarten <475m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <8.400m

Sonstige

Bank <650m
Geldautomat <4.525m
Post <475m

Polizei <5.400m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.175m
Autobahnanschluss <8.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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