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Baugrundstlick

Objektnummer: 960/74923

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2301 GroR3-Enzersdorf
Kaufpreis: 440.000,00 €
Betriebskosten: 56,42 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Aschauer

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26346
H +43 664 8388581

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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eichgebiet

Fla.Wi.u.Beb.Plan
Stadtgemeinde GroR-Enzersdorf Plotdatum:  22.04.2026
2301 Grok-Enzersdorf, Rathausstralle 5 A Mafistab {im Criginal);  1:1 000
Tel: 02249/2314 N Erstellt durch Anwender:
e-Mail: gemeinde@gross-enzersdorf.gv.at Alexander Brunner_Grof-Enzersdorf
Copyright: DKM - () Bundesarmt! fiir Eich-und Vermessungswasen o 128 F 5 Miter
HINWEIS: Rechisanspruch aus dieser Darsfellung nichf ablsitbar!
WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Objektbeschreibung

BAUGRUNDSTUCK in GEFRAGTER LAGE!

Dieses ausgewogene Grundstiick ist sowohl von der Lage, der Grél3e als auch von der
Neigung und der Ausrichtung perfekt. Mit seinen 778 m? hat das Grundsttick eine ideale
GroRRe. Die Lage besticht durch herrliche Ruhe mitten im Speckgurtel von Wien mit sehr guter
offentlicher Anbindung.

In der Gasse finden Sie einen Kindergarten, eine Volksschule, ein BG/ BRG sowie Geschéfte
des taglichen Bedarfs liegen im Zentrum des Ortes; das Marchfeldcenter liegt ca. 7
Autominuten entfernt.

Mit einer Bebauungsdichte von 35 % haben Sie ausreichend Platz, um Ihr Traumhaus zu
errichten und gleichzeitig gentigend Raum fiur einen wunderschonen Garten zu schaffen.

Bebauungsmadglichkeiten:

— Bebauungsweise: offen, gekuppelt

— max. Bebauungsdichte: 35 %

— hochstzulassige Gebaudehdhe 6,5 m

Der Preis fur dieses Grundstiick betragt € 440.000,--
FRAGEN SIE AUCH NACH EINER FINANZIERUNG!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <2.000m

Klinik <5.500m

Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen

Schule <1.500m

Kindergarten <500m

Universitat <2.000m

Hohere Schule <5.000m

Nahversorgung
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Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <5.500m
StralRenbahn <6.500m
Bahnhof <5.500m
Autobahnanschluss <6.000m
Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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