Voll unterkellerter Bungalow mit Garten in frequentierter
Lage in Ybbs
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Objektnummer: 178102618
Eine Immobilie von IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Ollinger

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

3370 Ybbs an der Donau

Altbau

115,00 m2

1

1

1

115,00 m2

'296,00 kWh / m2* a
3,62

240.000,00 €

IMMOSTVIERTEL IMMOBILIEN Martin Ollinger

Kirchenweg 3
3370 Ybbs an der Donau

H +43 676 541 84 21

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Quellen: Land Miederdsterreich, BEV, GIP.at ; M 1:1.000 50 m
derdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

rweck Druckdatum: 13.03.2026

IMMOSTVIERTEL



Lageplan

Gemeinde Ybbs an der Donau ;
3370 Ybbs an der Donau, Hauptplatz 1 A
Tel: 07412/52612 m

e-Mail: stadigemeinde@ybbs.at

Plotdatum:  31.03.2026
Mz stab (im Originaly.  1:1.000
Erstelt durch Anwender:

Helga Baumgartner_¥bbs/Daonau

Copyrighl: DKM - {c) Bundesamt [ir Elch-und Vermessungswasen o 1

= 51 Mabar
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HINWEIE: Rdchisanspruch aus dieser Darstelung nicht abletbar!
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Objektbeschreibung

* Bungalow voll unterkellert mit Garten in Ybbs

* Grundflache It. GB 676 m?

* Widmung: Bauland Kerngebiet

* Baujahr 1967 gepflegtes Haus dem Alter entsprechend
* Massivbauweise Keller Beton und EG AuRenwande mit 30 cm Hohlblockziegel
* Benutzungsbewilligung 1968

* Kellerflache im EG mit Garage ca. 115 m2 Nutzflache

* Wohnflache im EG ca. 115 m?

* Ortskanal und Ortswasser angeschlossen

* Terrasse mit ca. 25 m? und Markise

* Einbaukuche inklusive

* Dacherneuerung 2010 mit Dammung der obersten Geschol3decke

* Fenster grof3teils doppelt verglaste Kunststofffenster teilweise mit Auf3enrollos bis auf 2 Stiick

Holzfenster

* Heizung: Ol- Zentralheizung Viessmann mit 2000L Kunststofftank mittels Radiatoren im EG

* Fassade Aul3enputz 1970 und an 2 Seiten Eternitverkleidung
* Kaminanschlisse 2

* schoner Kachelofen im Wohnzimmer

* Brunnen mit Pumpe in Keller fir Brauchwasser

* Garage mit el. Tor

* Garten mit Geratehaus



* Stahlwandpool im Garten eingegraben samt Technik
* Kabel TV - Internet im Haus
* Energiekennzahl: HWB 296 kWh/m?a G, fGEE: 3,62 F

* Ubergabe mit 01.02.2027 - derzeit noch bewohnt!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <1.000m

Post <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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