Modernes Burohaus | 735m2 | nahe Autobahn A4 und
Flughafen Wien | in 2401 Fischamend | 20 Stellplatze

Objektnummer: 8056/254

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

=

-,

Mazlum Akyol

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH

Linzer StralRe 7
3100 Sankt Polten

T +43 69910142642

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Blro / Praxis - Blrohaus
Osterreich

2401 Fischamend
Gepflegt

Teil

Neubau

735,00 m2

C 66,60 kWh/m2*a
C 1,08

6.500,00 €

6.500,00 €
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Objektbeschreibung

Grof3ziligiges Burohaus mit 735 m2 - Top Lage bei Wien, A4 &
Flughafen

Willkommen an Ilhrem neuen Birostandort in Fischamend!

Dieses reprasentative Burohaus mit 3 Stockwerken bietet ideale Voraussetzungen fur
Unternehmen, die Wert auf Raum, Flexibilitat und perfekte Erreichbarkeit legen.

Objektdaten auf einen Blick

¢ Objektart: Burohaus

Nutzflache: ca. 735 m?2

Grundflache: ca. 1.394 m2

Stockwerke: 3 Etagen

Miete: € 6.500,- / Monat

Parkmoglichkeiten & Erreichbarkeit
e Ca. 20 PKW-Stellplatze verfugbar

e Eigener Parkplatz + zusatzliche Abstellméglichkeiten

e Top Verkehrsanbindung:

o N&he Autobahn A4



o Nur wenige Minuten zum Flughafen Wien

o Schnelle Verbindung nach Wien

e Busstation in unmittelbarer Nahe

Perfekte Anbindung fur Mitarbeiter, Kunden und Geschéftspartner!

Ausstattung & Highlights

e Solide Massivbauweise

Helle, grof3ztigige Raume mit Flugeltiren

Flexible Raumaufteilung — ideal fir Biro oder Praxis

Teekuche fir angenehme Pausen

Moderne Sanitaranlagen

Praktischer Abstellraum fUr zusatzlichen Stauraum

Lagevorteile

¢ Ruhige, aber strategisch perfekte Lage in Fischamend

e Supermarkt und Nahversorgung in direkter Umgebung



¢ |deale Kombination aus Arbeitsruhe und Infrastruktur

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.500m
Arzt <2.000m

Klinik <9.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.000m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
StralRenbahn <10.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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