Geschaftslokal | 100m2 | mitten in St. Polten | ndhe
Bahnhof | Teekiliche

Objektnummer: 8056/256

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3100 St. Polten
Zustand: Neuwertig
Alter: Altbau
Nutzflache: 100,02 m?
Kaltmiete (netto) 2.574,00 €
Kaltmiete 2.719,85 €
Betriebskosten: 145,85 €
Heizkosten: 90,50 €

Inr Ansprechpartner

=

a2,

Mazlum Akyol

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer Stral3e 7

3100 Sankt Polten

T +43 69910142642

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






MIKSCH

0660 255 99 01 > 0660255 99 01
0676 54014 51 y 0676 54014 51




Objektbeschreibung

Attraktives Geschaéftslokal in Toplage — mitten in St. Pdlten

Auf rund 100 m2 erwarten Sie 3 flexibel nutzbare Raume, die sich perfekt flr Einzelhandel,
Buro oder Dienstleistung eignen. Erganzt wird das Angebot durch eine praktische Teektliche
sowie ein separates WC.

Die Lage Uberzeugt auf ganzer Linie:

Der Bahnhof ist in nur 5 Gehminuten erreichbar, wodurch eine optimale Anbindung fur Kunden
und Mitarbeiter garantiert ist. Die zentrale Innenstadtlage sorgt zudem fir hohe

Kundenfrequenz und ausgezeichnete Sichtbarkeit Ihres Geschafts.

Profitieren Sie von der lebendigen Umgebung mit zahlreichen Geschéaften, Gastronomie und
wichtigen Einrichtungen in unmittelbarer Nahe.

Highlights auf einen Blick:

¢ Ca. 100 m2 Nutzflache

3 Raume - vielseitig nutzbar

Teekiche & WC

Nur 5 Minuten zum Bahnhof

Zentrale Lage mit hoher Frequenz

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich Ihren neuen Standort in bester Lage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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