AB AUGUST: Charmante 1,5 Zimmer Wohnung mit Garten
& Terrasse in Stockerau

240304-154

Objektnummer: 4724/14828

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Bahnhofstraf3e
Wohnung - Erdgeschol}
Osterreich

2000 Stockerau

2024

Gepflegt

39,47 m2

1,50

1

27,24 m2

24,40 kWh / m2 * a
0,70

831,73 €
591,19 €
690,66 €
99,47 €
60,00 €
81,07 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Jeitschko

OPTIN Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Stockerau, Niederdsterreich! Diese attraktive
Erdgeschol3wohnung bietet auf 39,47 m2 Wohnflache ein durchdachtes und gemdutliches
Wohnambiente, ideal fur Singles oder Paare, die Wert auf Komfort und eine gepflegte
Umgebung legen.

Die Wohnung besticht durch einen grof3ziugigen, lichtdurchfluteten Wohnraum mit
hochwertigem Parkettboden, der fur eine warme und einladende Atmosphéare sorgt. Die
moderne Einbaukiche ist bestens ausgestattet und ladt zum Kochen und Verweilen ein. Das
Badezimmer lberzeugt mit einer praktischen Dusche und stilvollen Fliesen. Fir hdchsten
Wohnkomfort sorgt die FuRbodenheizung, betrieben mit umweltfreundlicher Fernwarme, die
fur wohlige Wéarme auch an kalten Tagen garantiert.

Besonderes Highlight ist der eigene Garten mit angrenzender Terrasse sowie der Ostbalkon,
die Thnen wunderbare Mdglichkeiten bieten, die frische Luft zu geniel3en, zu entspannen oder
Gaste zu empfangen. Ein Personenaufzug erleichtert den Zugang zur Wohnung und macht
den Alltag noch bequemer.

Die Lage Uberzeugt durch ihre perfekte Anbindung: In unmittelbarer Nahe befinden sich
Busstationen, der Autobahnanschluss und der Bahnhof, sodass Sie schnell und unkompliziert
in Wien oder anderen Stadten Niederosterreichs unterwegs sind. Auch die Nahversorgung ist
exzellent — Arzt, Apotheke, Krankenhaus, Kindergarten, Schule, Supermarkt und Backerei sind
fudlaufig erreichbar und gewahrleisten eine hohe Lebensqualitat.

Die monatliche Miete betragt 759,73 €, ein attraktives Angebot fiir diese gepflegte Wohnung
mit zahlreichen Extras und einer begehrten Lage in Stockerau.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause mit Garten, Terrasse
und Top-Infrastruktur — wohnen, wo andere Urlaub machen! Kontaktieren Sie uns noch heute
fir eine Besichtigung und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser charmanten Immobilie.

Die Heizkosten werden direkt zwischen Mieter und Energieversorger verrechnet. Beim
angefihrten Wert handelt es sich um eine Schatzung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <250m



Klinik <8.250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <750m
Schule <500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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