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Natur vor der Tur, Komfort im Grundriss: 3 Zimmer.
Griunblick, Balkon & Garage

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/74910

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunda Straub

Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Mdodling

T +43 (0)5 0100 - 26229

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich

2371 Hinterbrihl
1968

79,07 m2

79,07 m2

3

1

1

1

C 45,80 kWh/m2* a
C 1,55
350.000,00 €
530,40 €
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:i: | Zimmer .
— ca. 20,06 m? 8
T Balkon
= pe= ca. 3,50 m? ﬁ(
_::...'...___J.JI

Essen

ca. 6,48 m?

Zimmer
ca. 20,37 m?

Vorraum Kiche
ca. 8,40 m? ca. 8,05 m?
Bad
ca. 4,87
m2 2
Kabinett
ca. 9,15 m?
) we
ca. 1,69 m?
A

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Ruhe trifft Aussicht

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und
einem Wohngefihl, das Ruhe und Natur vereint.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum
Balkon bieten ausreichend Platz zum Leben und Entspannen. Die separate Kiiche sorgt fur
klare Wohnbereiche, wahrend das Badezimmer mit Wanne und Dusche Komfort fiir den Alltag
bietet.

Hier geht’s zum 360°
Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/31494267?accessKey=6905

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Besonders hervorzuheben ist der durchgangige Blick ins Griine, der jedem Raum eine
angenehme Atmosphare verleiht. Die Lage im zweiten und zugleich letzten Stock (ohne Lift)
eines gepflegten Hauses garantiert zusatzliche Ruhe und Privatsphare

Mit wenigen gezielten Malinahmen kann diese Wohnung stilvoll modernisiert und attraktiv
gestaltet werde

Ein weiteres Plus: Eine Garage ist bereits im Angebot inkludiert und rundet dieses attraktive
Gesamtpaket ideal ab.

Die Betriebskosten von 530,40 beinhalten schon die Heizkosten und die BK fur Garage.

Ein Angebot, das man gesehen haben muss — wir freuen uns, lhnen die Wohnung personlich
Zu zeigen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <2.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
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Kindergarten <1.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m
StralRenbahn <5.500m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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