Preis-Hit: Provisionsfreier 2-Zimmer-Traum in Ruhelage —
grolRer Balkon & Ul-Nahe Leopoldau

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 1939/164788

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 45,32 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: El,SO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70
Kaufpreis: 268.000,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Zuzanna Mazurek, MA

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 88271745
H +43 664 88271745
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NATURNAH WOHNEN

Gerasdorfer Strofle 105
1210 Wien Floridsdorf

Zimmer Anzahl
Wohnflache
Balkon
Terrasse
Garten
Kellerabteil

45,32 m?
11,51 m?

4,11 m?

Stand 27.03.25

www.hirschfeld.wien

www.are.at
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Objektbeschreibung

Willkommen im Hirschfeld — Leben im Grinen, nordlich der Donau

Diese charmante, ostseitig ausgerichtete 2-Zimmer-Wohnung tberzeugt durch ihren
durchdachten Grundriss. Der helle Wohnbereich mit integrierter Wohnktche 6ffnet sich zum
grol3ziigigen Balkon und bietet einen angenehmen Blick in die morgendliche Sonne. Das
Schlafzimmer ist separat begehbar und ideal geschnitten. Ergénzt wird das Angebot durch ein
modernes Badezimmer mit Badewanne sowie ein separates WC im Eingangsbereich —
perfekt flr Singles und Paare, die komfortables Wohnen in ruhiger Umgebung schétzen.

Am Rande eines weitlaufigen Griinzugs, der sich bis zum Bisamberg erstreckt, entstand im
naturnahen Hirschfeld ein einzigartiges Wohnquartier: Auf drei Bauplatzen entwickelt sich ein
modernes Architektur-Ensemble mit elf Geb&uden und rund 440 Wohnungen — ideal fir alle,
die Ruhe im Griinen mit urbaner Lebensqualitat verbinden mochten. Besonders punktet die
Wohnanlage beim Thema Nachhaltigkeit: Hirschfeld erfillt den klimaaktiv Silber Standard
und Uberzeugt als Niedrigenergiehaus mit innovativem Energiekonzept.

Ausstattungshighlights

¢ FulBbodenheizung und Kihlung Gber Geothermie/Warmepumpe

Photovoltaik Anlage am Dach

3-fach isolierverglaste Kunststoff-Alu-Fenster mit elektrisch bedienbaren Raffstores

Sicherheitstiren inkl. Reedkontakt im EG und DG fur die Nachristung einer
Alarmanlage

Hochwertig ausgestattete Badezimmer mit bodenebener Dusche bzw. Badewanne

Eichenparkettb6den



¢ Hauseigene SAT-Anlage

o Kellerabteil

¢ Hauseigene Tiefgarage (Nachristungsmadglichkeit E-Ladestation)

Ihr neues Zuhause wartet bereits — jetzt anfragen und provisionsfrei sichern!

Gerne Ubermitteln wir Thnen weitere Unterlagen und vereinbaren einen persénlichen
Besichtigungstermin.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m



Post <2.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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