Charmantes Einfamilienhaus mit Pool, Garage &
FulBbodenheizung in Hausbrunn

Objektnummer: 1587/65017

Eine Immobilie von “gb-direkt” Finanzberatung &
Immobilienhandel GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Snezana Benes

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2145 Hausbrunn
1950

112,50 m2

205,00 m2

2

2

1

C 51,00 kWh/m2*a

Bl 0,89

249.900,00 €

“gb-direkt” Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH

ARmayergasse 60/ 1
1120 Wien

T+43 181007 33
H +43 699 11 608 706
F+43 181007 33 24
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus in 2145 Hausbrunn, Niederdsterreich, besticht durch seine
sonnige Sudwest-Ausrichtung.

Das Haus wurde 2016 von Grund auf saniert und energetisch optimiert. Die 12 cm starke
Fassadendammung sorgt in Kombination mit der modernen Elektrowarmepumpe und
der FuBbodenheizung fir ein angenehmes Raumklima bei niedrigen Energiekosten.

Das Herzstuck des Aul3enbereichs ist die grof3ziigige, Uiberdachte Terrasse. Von hier aus
geniel3en Sie direkten Zugang zum Swimmingpool, was an heil3en Sommertagen fir

Urlaubsfeeling im eigenen Garten sorgt. Die kompakte Grundstiicksgréf3e von 256

ist ideal fur alle, die sich einen privaten Rickzugsort mit Pool wiinschen, ohne dabei einen
zeitaufwendigen Garten pflegen zu mussen.

Ausstattung:

* Moderne Raumaufteilung: 5 helle Zimmer bieten ausreichend Platz fur Familie,
Home-Office oder Hobbys, welche sich wie folgt aufteilen:;

Erdgeschoss:
Zimmer: 14,95m2

Zimmer inkl. Garderoberaum: 23,35m2

Vorraum: 11,50m?
Bad mit WC: 03,64m?
Gesamt: 53,44m?
Garage: 19,57m 2
Obergeschoss:
Zimmer : 17,64m?2
Wohnzimmer 26,34m2 mit Zugang zur Uberdachten Terrasse

26,63m2 und zum Pool.



Bad mit WC: 04,01m?2

Vorraum: 05,20m?2
Gesamt: 53,18m?
Dachboden: 53,18m2

Wellness im Garten: Der Swimmingpool ist direkt von der Terrasse aus erreichbar.

Energieeffizienz: Kernsanierung inklusive Fassadenddmmung (12 cm)

Komfort: Angenehme Warme durch FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich.

Parken: Eine eigene Garage bietet Schutz fur Ihr Fahrzeug und zuséatzlichen
Stauraum.

Lage:
Das Haus liegt an der Hauptstral3e in der Marktgemeinde Hausbrunn im Bezirk Mistelbach.
e Infrastruktur: In der Gemeinde finden Sie wichtige Einrichtungen wie das

Gemeindeamt und Postpartner.

* Anbindung: Uber die A5 Nordautobahn erreichen Sie die Wiener Stadtgrenze in etwa
50 bis 60 Minuten.

e Umgebung: Die ruhige Lage im Weinviertel bietet hohe Lebensqualitat und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten in der Natur.



Dieses Einfamilienhaus verbindet modernes Wohnen mit einer familienfreundlichen Umgebung
und bietet Ihnen alles, was Sie fir ein glickliches und entspanntes Leben bendtigen. Nutzen
Sie die Chance, dieses Schmuckstiick zu lhrem neuen Zuhause zu machen — vereinbar

Kaufpreis: € 249.900,- Geldlasten- und bestandsfrei

Gesetzliche Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebtihr
3,0% Maklerhonorar + 20% USt.

? Vertragserrichtungskosten + 20% USt..

Anbieter: gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH
Ansprechpartner: Frau Benes
Mobil: 0699 11 60 87 06

Email: office@direktfinanzimmo.at

Detaillierte Unterlagen (Exposé) senden wir gerne auf Anfrage zu.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
ANSCHRIFT UND ANGABEN ZUR PERSON

(NAME, ADRESSE, TELEFON, EMAIL) BEARBEITEN KONNEN.



Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben, auf die sich das vorliegende Exposé/Inserat
beziehen, sich ausschlie3lich auf Daten und Angaben von Verkaufern/Vermietern bzw.
sachkundigen Dritten stitzen und wir fur diese keine, wie auch immer geartete, Haftung
tibernehmen. Des weiteren geben wir bekannt, dass zwischen den Verkaufern/Vermietern und
gb-direkt Finanzberatung & Immobilienhandel GmbH, kein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis oder gesellschaftliche Verflechtung besteht. Irrtiimer und Anderungen sowie
Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz:

Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung Uber die
ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch
nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die
tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobilie neues Zuhause wartet bereiten Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den Vorzigen dieser Immobilie
begeistern!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <3.000m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m



Post <1.000m
Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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