AN DER MANDELALLEE - Idyllisches Wohnen in Miete mit
Kaufoption | provisionsfrei
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Objektnummer: 469

Eine Immobilie von Ribarski Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Mandelallee 1
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

7000 Eisenstadt
2026

Erstbezug
Neubau

119,32 m2

4

1
2
1
2
104,85 m2

49,30 kWh / m2 * a
0,68

1.511,19€
1.190,49 €
1.374,71 €
174,28 €
136,48 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Stand 24,10 2025
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AN DER MANDELALLEE

7000 Eisenstadt, Mandelallee 1

#super
wohnen
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BAUMEISTER JOSEF PANIS.
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PLANUNG & BAULEITUNG

Bautréger:Osterreichisches Siedlungswerk
Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft
Feldgasse 6-8 -1080 Wien

UBERSICHTSPLAN

LEGENDE

I 'WOHMEINHEITEN (DOPPELHAUS / WOHNUNGEM,
EINZELHAUS | WOHNUNGEN)

[ ] ABSTELLPLATZE FURKFZ
[ MULLSAMMELSTELLE
[ RAD-GEHWEG

[ ALLGEMEINE GRUNFLACHE
I TRAFOSTATION

== GRUNDSTUCKSGRENZE
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ABGRENZUNG
WOHNUNGSEIGENTUMSOBJEKT
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Objektbeschreibung

lhr neues Zuhause in Eisenstadt-Kleinhoflein

Das exklusive Wohnbauprojekt "AN DER MANDELALLEE" entsteht in idyllischer Lage
zwischen Weingarten in Eisenstadt-Kleinhdflein. In ruhiger und naturnaher Umgebung
realisiert das Osterreichische Siedlungswerk (OSW) hochwertige Doppel- und
Einfamilienhduser in gehobener und schliisselfertiger Ausstattung.

Freifinanzierte Miete mit Kaufoption

e 12 Doppelhaushalften und 4 Einzelhauser
e Kaufoption nach 10 Jahren

¢ Wohnflache 118m? bis 128m?

¢ Jeweils ein eigener Garten bis 115m?

e Zwei Stellplatze pro Haus

e Grol3zugige Raumaufteilung auf zwei Ebenen

EG: Kuche, Wohnzimmer, WC, Abstellraum | OG: 3 Zimmer, Bad
e Hochwertige Fertigteil-Ziegelmassivbauweise
¢ Eichenparkett geklebt
e Aul3enliegender Sonnenschutz

¢ GroRe Fensterflachen



¢ Energieeffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe

¢ Bauteilaktivierung

Bitte beachten Sie den Finanzierungsbeitrag bei den Preisinformationen. Dieser wird vor
Ubergabe des Hauses vorgeschrieben.

Modernes Wohnen zwischen Weingarten

Die Sudzeile der Mandelallee besticht durch ihren Blick auf Weingéarten und umfasst 8
Doppelhaushélften und ein Einzelhaus. Die Nordzeile mit 4 Doppelhaushalften und 3
Einzelhdusern bietet auf der Rickseite eine malerische Aussicht auf die Stadtpfarrkirche
Kleinhoflein. Auf zwei Geschossen bieten die Hauser grof3ziigige Grundrisse und eine
hochwertige Ausstattung.

Die Luft-Wasser-Warmepumpe mit Betonkernaktivierung sorgt fir eine nachhaltige
Beheizung sowie angenehme Temperaturen im Sommer. Aul3enliegender
Sonnenschutz macht die Hauser sommerfit und teils bodentiefe Fenster garantieren
lichtdurchflutete Raume. Zudem verfugt jedes Haus tber zwei Stellplatze im Freien sowie
einen privaten Garten, der Raum fur Erholung und Entspannung bietet.

Landlich und doch urban

Die Mandelallee ist der ideale Wohnort flr Familien und Paare, denn das Projekt vereint das
Beste aus zwei Welten: Unmittelbarer Naturbezug und gleichzeitig urbane Nahe zur
historischen Altstadt von Eisenstadt. In nur 5 Autominuten oder 10 Minuten mit dem Fahrrad
erreichen Sie den Bahnhof Eisenstadt — perfekt fir Pendler. Das Zentrum mit seinen
vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und dem beriihmten Schloss Esterhazy liegt
nur 15 Gehminuten entfernt. Wien ist mit dem Auto in 45 erreichbar. Fur Familien ist die
ruhige, verkehrsarme Lage ideal fur eine sichere und lebenswerte Atmosphare.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Angebote immer schon vor Vermarktungsbeginn sehen? >>> Folgen Sie mir auf Facebook
oder Linkedin.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.


https://www.facebook.com/ribarskirealestate

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.225m
Apotheke <1.125m
Klinik <6.750m
Krankenhaus <1.150m

Kinder & Schulen
Schule <725m
Kindergarten <1.325m
Universitat <1.525m
Hbhere Schule <2.300m

Nahversorgung
Supermarkt <800m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <1.525m

Sonstige

Bank <975m
Geldautomat <1.275m
Post <850m

Polizei <1.225m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <1.875m
Bahnhof <1.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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