Charmantes Gartenhaus in Salzburg/Maxglan

Objektnummer: 5594/1250

Eine Immobilie von Viktoria-Haus Immobilien - und
Bautragergesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kendlerstralle 137

Art: Haus - Laube-Datsche-Garten
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg

Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Nutzflache: 22,00 m?

Kaufpreis: 198.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Herbert Schweighofer
Viktoria Wohnbau GmbH
Walserstralle 8

5071 Wals-Siezenheim
T +43 662 85 16 00-23

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie unser exklusives Neubauprojekt in der begehrten Stadt Salzburg.

In der Kendlerstral3e 137 entstehen 11 moderne Eigentumswohnungen sowie zwei
Penthouse-Wohnungen und ein Gartenhaus auf realgeteiltem Grundstiick, die héchste
Lebensqualitat mit einer erstklassigen Lage vereinen.

Geniel3en Sie sonnige Momente in den Privatgarten, auf den grof3ztigigen Terrassen oder den
gemutlichen Balkonen.

Fertigstellung Herbst 2027!

e 2-,und 3-Zimmer Eigentumswohnungen
¢ Wohnflachen von ca. 49 m? bis 81 m?

¢ Privatgarten, Terrassen und Balkone

¢ Kellerabteil

e Lift

e Tiefgarage

¢ barrierefreier Besucherstellplatz

e Kinderspielplatz

¢ Fahrradabstellbereich

e Top Ausstattung



Vollwarmeschutzfassade

Pflegeleichte Kunststofffenster mit Alu-Beklipsung und 3-Scheiben
Warmeschutzverglasung

Parkettdiele in Eiche natur

Grol3formatige Fliesen

Terrassen und Balkone mit massiven Betonsteinplatten

Weil3e Innentiren mit Holzzargen

Raffstores bzw. AuR3enjalousien mit Funkfernbedienung

Luft-Warmepumpe

Photovoltaikanlage

FulRBbodenheizung

Gediegene Sanitarausstattung

Perfekt fur Anleger und Selbstnutzer

Wohnbauférderung maglich

22 m2 groRes Gartenhaus (Nebenanlage im Rahmen einer neuen Wohnbebauung in
der Kendlerstral3e 137)



realgeteiltes Privatgrundstick mit ca. 167 m2 - als Teil des Gesamtbauplatzes

schlusselfertige Ausstattung

Erdgeschol? und Galerie

WC und Dusche

Kichenbereich samt allen Kiichenanschliissen

Galeriebereich als "Liegeflache" nutzbar

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.625m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.375m
Kindergarten <1.300m
Universitat <3.600m
Hbhere Schule <3.200m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <1.450m



Einkaufszentrum <4.075m

Sonstige

Bank <1.475m
Geldautomat <1.475m
Post <2.425m

Polizei <1.475m

Verkehr

Bus <50m

Bahnhof <3.600m
Autobahnanschluss <1.800m
Flughafen <1.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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