Frisch sanierte 3-Zimmerwohnung mit neuer Einbauklche
- PRESSBAUM

Objektnummer: 294762154

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hauptstral3e 119 119
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3021 Pressbaum
Baujahr: 2008

Zustand: Voll_saniert
Wohnflache: 75,20 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 39,60 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,84
Gesamtmiete 909,01 €
Kaltmiete (netto) 545,50 €
Kaltmiete 824,01 €
Betriebskosten: 275,34 €

USt.: 85,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

|

Clemens Haselgruber



AURA Liegenschatfts
SudbahnstralRe 10
2544 Leobersdorf

T +43 2256 63 770
H +43 664 435 22 4

Gerne stehe ich lhne
Verfluigung.
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Wohnungseigentumsges.m.b.H.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

L [T~ e— DiB-Richtiinie &
LI 3 R PO Ausgabe: April 2018

BEZEICHNUNG PRESSEALIM, Hauptstralle, 68 Whg. Bestand Umsetzungsstand I5t-Zustand
Gendude [-tail) Turmn £ WE Baijahr 2008
Mutzungsprofi Wohngebaude mit 2ehn und mehs Mutzungsainteiten Letzie Veranderung

Strabe Hauptsirase 118 Katastralgemeinde  Prefibaum
PLZ, Ort 3021 Prefbaum KG-Numimes 1905
Grndsticksnummer 177 Soehihe 208,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZI-HEIZWARMEEEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
HOHLENDMOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jewells unter STANDORTELIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

DIB-Richtinie &

QIE B i )
BT PO Ausgabe: April 20019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Ar: K
Brutta-Grundliche [BGF) 10.0717.0 m?  Heirage 204 d At der Lilfung RLT mi WRG
Bazugsliache (BF) B.0136m®  Hezgradiage 3776 Kd  Solarthermie 0 m
Bruthe-Volumen (VE) I0.2EL3 m'  Khimaregion N Photovaltalk 0,0 kWg
Gebdude-Halllache (A) 86703 m®  NormeAuBentermperatur A130°C  Stromepeicher 0,0 kWh
Kampakihet AN 0,28 1im  Soll-Innentzmperatur 22,0°C  WW-WB-Systemn (primér) et Helzung
charakieristische Lange (Ic) 149 m  mitherer U-Wert 0,44 WIimEK)  WW-WB-System (sefumdarn, opl.)

Tedl-BGF oomE LEK-Wert 24,05  RH-WEB-System (primar) KesselThenms
Tedl-BF 0om: Bauwese sehwer  RH-WE-System (sekundar, opl)

Ted-VB 0.00m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzhkiima)

Ergebnisse
Referenz-Hesrwimebedar HWBwm= 33,2 kWhirn?a
Hesrwirmebadan HWEs = 21,3 kWhim?a
Endenerglebadart EEBu= B4 KWhir?a
Gesamienergieefizienz. Fakdor foo e = 0,88

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklirma)

Referenz-Heirwimebedarf Orreiama 356 933 kWh'a HW B = 38,6 kwhimta
Heipwarmebadar! Qums 263 094 kKWh'a HWB = 26,3 KWhninEa
Warmwasserwanmebedar Qus 102 374 KWIVa WNWE = 10,2 KWhimia
Heizanergiebadar hwn e = E16 366 kKWhia HEEes = 63,5 KWhimia
Energieaufsandszahl Wanmaasser Eavariw = 3,06
Energleaufsendszanl Rawsmhalizung B nx = 0,52
Enengieaulwendszahl Hetzen Bumer 2 1,27
Haushaksstrombedarm Cpsmn = 228 147 KWha HHS5Ex = 22,8 KWniea
Endenergietadat Chorn uz = BE4 513 kWhia EEBw= 86,3 KWhimia
Primaranengiets=dart Oresax= 7082 193 KWha PEB== 109,0 KWhimta
Primarenergiebadart nicht erneuernar Dhomiion 22 029 546 KWha PEBass sc= 92 8 KWhiria
Primarenerglebedart erneverbar Ol 2 162 547 kWh'a PEBw ac= 16,2 KWhim?a
Kohlendiosdemissionan O sa = 208 205 kgia C0Ze= 20,8 kghrita
Gesamienergiesfiizienz-Fakior farras 0,84
Photovokat-Esport G na = o KWhia PV epaan = 0,0 KWhina
ERSTELLT
Erstefierin Ingeniewbing

GWH-Zahl Ing. Gonger Kubista

Ausstellungsdatum  23.01.2023

Giligkestsdatisn 23.01.2033 Unierse it

Geschafizzahl
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Objektbeschreibung

Die neu sanierte 3-Zimmerwohnung ist mit einer Ful3bodenheizung, einem
Komfortbadezimmer mit Badewanne + Dusche und einer neuen Einbaukiiche ausgestattet.
Zudem verfugt die Wohnung tber einen Balkon und einem Kellerabteil im selben Stockwerk.

Die angefuhrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,17%, wieder ausbezahlt wird.

Das Bauvorhaben wurde mit Mitteln der NO Landesregierung (Wohnbaufoérderung)
gefordert. Der Hauptmietzins erhdht sich entsprechend den Forderrichtlinien der
Wohnbaufdrderung.

Aufgrund der individuellen Wohnbauférderungen erhalten Sie eine detaillierte Erklarung
bei unserem Beratungsgesprach.

Es wird darauf hingewiesen, dass der vermittelnde Makler als Doppelmakler auftritt.

Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Satz- und
Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <700m
Apotheke <1.675m
Klinik <8.975m

Kinder & Schulen
Schule <1.625m
Kindergarten <1.725m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <125m

Sonstige



Bank <1.325m
Geldautomat <1.500m
Post <1.325m
Polizei <125m

Verkehr

Bus <275m
Autobahnanschluss <350m
Bahnhof <450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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