Frisch sanierte Dachgeschosswohnung mit schonem
Fernblick - TULLNERBACH-LAWIES

Objektnummer: 294762153

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3013 Tullnerbach
Baujahr: 2001

Zustand: Voll_saniert
Wohnflache: 73,08 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: 109,30 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,72
Gesamtmiete 739,00 €
Kaltmiete (netto) 407,79 €
Kaltmiete 672,16 €
Betriebskosten: 260,62 €

USt.: 66,84 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

|

Clemens Haselgruber

AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs GmbH
Sudbahnstral3e 10
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Energieausweis fiir Wohngebaude

QilB-Richtinic &
Ausgabe: April 2019
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BEZEICHNUNG TULLNERBACH, Kressgasse, 7 Wi, Umsetzungsstand Ist-Zustand
Gebiude [-tail) Stiege Baujshr 2001
Mutzungsprof Wehngebgude mit grel bis newn Mutzungsainheiten Letzte VerAngderung

Strabe Kressgasse 27 Katastralgemeinde  Tullnerbach
PLZ, Ot 013 Tulnerbach KG-Nummer 1008
Grundsticksnummer 1052332 Saphiha 220,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENI-HEIZWARMEEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDDRTHLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fir Wohngebaude

OIB-Richtinic &

QIE B e
BT P SRR, Ausgabe: April 2009

GEEAUDEKENNDATEN EA-AR: K
Brutto-Grandiiiche [BGF) B4ZEm?  Herage mMad At der Lifng Fenstariiung
Bezugslische (BF) 6742 m?  Hezgradiags TER Ko Solanherme a2
Brutte-Volumen [VE] 2I016m  Kimaregion M Photovoltalk 0,0 kW
GebiudeHalflzche (A) 11703 m?  Morm-AuBentemperatir A30°C  Stroenspeicher 0,0 kKWh
Kompakihet Al 043 itm SollInnentemparatur 22,0°C  WW-WB-System (primér) it Hezlziing
charakierisiische Lange {ic) 31 m  mitterer L-Wert 0BT WIMEK)  WW-WE-System (sekundar, ope.)

Ted-BGF 0om? LEK Wert 56,40  RH-WE-System (primar) KesselTherms
Ted-BF 00m:  Bauwete mittelschwer  RH-WB-System (sekundar, opt)

Tedl-VB 0,0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Herwimebedar HWBinn = 06,1 kWhim?a
Hepwirmabedar HWBs = 9E,1 KWhima
Endenergiebedar EEBwm= 184,56 kWhimfa
Gesamienergieafiizienz-Fakior fo e = 1,69

WHARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referanz-Heizwimebedar Ot &2 07 kWhia HWY B 108,3 kWhinda
Hewirmeabadard Dums &2 087 kWhia HW B = 108,3 kWhinda
Warmwassarnwarmebedar! Q= 8 611 kWhia WRWE = 10,2 KWhira
Heizenergiebadart Chane = 150 687 kwhia HEBox = 17B,8 kWhirmia
Energieaufsandszahl Wanmwasser Buvaraw = 3,76
Energleaubaandszahl Rawmhalzung Ervarsan = 1,28
Energieaubsandszahl Hezen Buavas = 1,50
Haushakssirombedar’ CQeean = 19 196 kWhia HHZ B = 22,8 KWhirmia
Endenergiebedar Chernnc = 163 882 kWhia EEB== 20,6 kWhirda
Primaranerglebedart Ouraa s 197 824 kWhia PEBa 234, 7 KWhiaa
Primarenengietedar nicht ermeerbar Dinsian, 2 185 217 kWlva PEBus = 210,8 kKWhin@a
Primarenergiebadar ennauerhar Clrume w2 12 607 kWhia PEBu se= 15,0 KWhirRa
Kohlendicddemissionen Cerar = 41 54 kgia C02e= 48,3 kgimia
Gesanensrgiealfizienz.Fakior foriam= 1,72
Photovokalk-Expont Orruas O kWhia PV rans 0,0 kWhinia
ERSTELLT
Erstellarin Ingenieurbing

GWH-Zahl Ing. Gonter Kubtsta

Ausstellungsdatum  20.02.2023

Giligketsdatem 20.02.2033 Urierschit

Geschaftszahl

Berechral mil ECOTECH Software, Version 3.3 1657, Ein Pradukt dar BuidDesk Cstameich Gasalscrall mbH & CoKG; Sn ECT-201402250KXAS1Z Seite 2 /119



Objektbeschreibung

Die sehr ruhig liegende, frisch sanierte Wohnung befindet sich im Dachgeschoss einer
revitalisierten Altbau Villa und verfugt Gber eine ganz neue Einbauktche inklusive Geraten,
Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

In der Miete sind 2 Kfz Stellplatze inkludiert.

Die angefuhrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher bei Auszug, nach Abzug
der monatlichen Abwertung von 0,25%, wieder ausbezahlt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Makler als Doppelmakler auftritt.
Alle Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers und sind ohne Gewabhr.
Satz- und Tippfehler vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m



Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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