Gepflegtes Einfamilienhaus in sonniger Lage mit Carport
und Nebengebaude

Objektnummer: 11071

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8942 Worschach
Baujahr: 1974

Alter: Neubau
Wohnflache: 142,15 m?
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1
Stellplatze: 4

Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG
Hauptstral3e 3
8940 Liezen

T +43 3612 25080
H +43 676 49 756 73
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Objektbeschreibung

Gepflegtes Einfamilienhaus in sonniger Lage mit Carport und Nebengebdaude, voll
unterkellert

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein aulRerst gepflegtes Einfamilienhaus in sonniger und ruhiger Lage in
Wodrschach. Die Immobilie Gberzeugt durch ihren herrlichen Ausblick auf die umliegende Berg-
und Naturlandschaft sowie durch den grof3ziigigen Garten, der vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bietet.

Das Haus verfugt Giber eine Wohnflache von ca. 142 m2 und befindet sich auf einem
grof3ztgigen Grundsttick mit 1.102 m2. Die Liegenschatft ist voll unterkellert und bietet
zusatzlich ein praktisches Nebengebaude mit Stromanschluss.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

e \orraum

Kiche

Wohnzimmer mit Essbereich samt direktem Zugang zur stidseitigen Terrasse

Zimmer (ideal als Biro oder Gastezimmer)

Badezimmer mit WC, Fenster und Dusche (2020 erneuert)

Obergeschoss:
e \orraum
¢ Drei Schlafzimmer
e Badezimmer mit WC, Fenster und Badewanne (neuwertig)

e Sildseitiger Balkon, begehbar tber ein Schlafzimmer

Ausstattung und Zustand:


https://www.steiermark.com/de/Schladming-Dachstein/Staedte-Orte/Woerschach_c_841774

Die Immobilie befindet sich in sehr gepflegtem Zustand und wurde laufend modernisiert:

e Erdgeschoss- und Kellerfenster im Jahr 2024 erneuert

Kamin (neues Rohr) im Jahr 2024

Badezimmer im Erdgeschoss 2020 modernisiert

e Warmwasseraufbereitung tber 3 Solarfelder (ca. 2010)

Zentralheizung mit Gas (neuwertig) und Holz

Weitere Highlights:

¢ Vollunterkellerung mit viel Stauraum

Carport fur zwei Fahrzeuge

Sonnige sud-westseitige Terrasse und Balkon in Stidausrichtung

Grol3zugiger, liebevoll angelegter Garten

Nebengebaude mit Stromanschluss

Uberdachter Platz fir Anhénger oder andere Geréte

Anschlisse:

e Kanal, Wasser, Strom und Ferngas vorhanden

Lage:
Die Immobilie befindet sich in Wdrschach in einer sonnigen und zentralen Wohngegend. Die

Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat mit unmittelbarer Nahe zur Natur und zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten in den Bergen.

Freizeitmoéglichkeiten:



Besuchen Sie die Burgruine Wolkenstein aus dem 12. Jahrhundert die fir ihren herrlichen
Ausblick bekannt ist oder die Wdrschachklamm, die sich in unmittelbarer Nahe befinden.

Distanz zu beliebten Ausflugszielen:

Den warmsten Alpenmoorsee der Steiermark, den Putterersee, erreichen Sie in ca. 6 Minuten.
Die wunderschonen Seen des Salzkammerguts sind von hier aus leicht erreichbar (Altausseer
See Grundlsee Toplitzsee) Diese traumhaften Seen laden in den Sommertagen zum Baden,
Segeln und Wandern ein und bieten im Winter auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Die schneesicheren Skigebiete Tauplitz, Riesneralm und Planneralm sind nur 15 bis 30
Autominuten entfernt. Der Hauser Kaibling und das bekannte Skigebiet Schladming sind
ebenfalls schnell erreichbar und bieten erstklassige Pisten fur Winter- und Skiurlauber.

Dariber hinaus sind der Golf & Landclub Ennstal und der Golf & Countryclub Schloss Pichlarn
in nur etwa 10 Minuten erreichbar.

Fazit:
Ein ideales Zuhause fiur Familien und Naturliebhaber!

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir gerne
zur Verfugung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <4.000m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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