Platz ftir Familie & Zukunft — Renovierungsbedurftiges Ein-
oder eventuell auch Zweifamilienhaus mit grof3em
Grundstuck nahe Lutzmannsburg

Objektnummer: 298198

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jacqueline Fellner, MBA

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer Stralle 71a

8041 Graz

T +43 664 5411047

Hauptstral3e

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

7361 Strebersdorf

1963

Neubau

100,00 m?

3

2

1

I202,60 kWh / m2 * a
4,68

199.000,00 €

41,70 €
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Erstalll am: 27 .07. 2026 Keng Rechisauskunll, Keine Gawahe fr Aklualital und Vollstandigkeit
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Ksapeution 7] FINANCIAL INVEST

VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach Ihrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

ol

F A

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Koopienration 5.H FINANCIAL INVEST

2 VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN Qﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

¢ Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

¢ Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds e Unfallversicherungen ® Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen ® Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at
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Sie wollen R } SCHANTL
|hre |mm°bi‘ie IMMOBILIENTREUH{ND

VERKAUFEN? !

Wir machen das fur Sie!

Unsere Leistungen
im Uberblick: -

OFFICE WIEN

Schantl ITH
Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6, 1010 Wien
T +43 664 307 00 09

M office@schantl-ith.at

Infrastrukturbericht

OFFICE GRAZ 35 Plattformen

Schantl ITH Wohnungs- und
Immobilientreuhand GmbH Social Media Home Staging Hauservideos

Messendorferstrale 71a, 8041 Graz
T +43 664 541 10 47
M office@schantl-ith.at SIS fofin WWW.SCHANTL-ITH.AT




Objektbeschreibung

Platz fur Familie & Zukunft — Renovierungsbedurftiges Ein-
oder eventuell auch Zweifamilienhaus mit grof3em
Grundstuck nahe Lutzmannsburg

Dieses charmante Ein oder auch Zweifamilienhaus in der ruhigen Ortschaft Strebersdorf nahe
Lutzmannsburg verbindet grof3ztigiges Wohnen mit naturnahem Lebensgefuhl. Auf einem
weitlaufigen, ebenen Grundstiick entfaltet sich viel Platz fur Familie, Generationen oder neue
Wohnkonzepte. Dieses Haus bietet flexible Nutzungsmdoglichkeiten — heute ein gemdtliches
Zuhause, morgen vielleicht zwei oder sogar drei eigenstandige Wohneinheiten. Eine
besondere Liegenschaft fur alle, die Freiraum, Ruhe und Entwicklungspotenzial zu schatzen
wissen.

Ein- oder sogar Zweifamilienhaus - HauptstralRe 71, 7361 Strebersdorf ndhe
Lutzmannsburg

HIGHLIGHTS:

e Grol3zugiges, ebenes Grundsttick mit grol3em Einfahrtstor und neu gepflasterter
Zufahrt

* Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten mit viel Raum fur individuelle Ideen und kreative
Konzepte

e |deal fur Familien mit grof3eren Kindern, Mehrgenerationenwohnen oder zur Nutzung
als separate Einliegerwohnung mit Vermietungsmaglichkeit

¢ Vielseitig nutzbare Kellerraume, perfekt als Partykeller, Hobbyraum, Werkstatt, Atelier
oder Fitnessbereich

¢ Praktische Kellerktiche fur gesellige Gartenfeste und gemdtliche Stunden im Freien

» Behagliche Wohnatmosphare dank Kaminéfen, die in der Ubergangszeit angenehme
Warme spenden



¢ Liegenschaft mit Charakter, Charme und attraktiven Zukunftsperspektiven

¢ Interessantes Ausbau- und Erweiterungspotenzial nach entsprechender Sanierung,
sowohl fur Eigennutzer als auch fiur Projektentwickler

¢ Grol3zugiger Dachboden mit viel Platz fur zuktinftige Wohn- oder Nutzungsideen

e Ruhige Lage in einer kleinen Ortschaft mit hohem Erholungs- und Wohnwert

¢ Besonders attraktiv fur handwerklich geschickte Kaufer, kreative Kopfe und Menschen
mit langfristiger Vision fir ihr Zuhause oder Investmentprojekt

FAKTEN:

Wohnflache von 100m2 im Hochparterre

GrundsticksgrofR3e: 1.275m?2

BW: Bauland-Wohngebiet

grof3ziigiger Rundum Garten

Im Hochparterre befinden sich:

e \orraum

e WC

¢ Bad mit Badewanne und Dusche



Waschraum / Abstellraum

offener Wohnbereich mit Kaminofen

Kichennische

3 getrennte Zimmer

Grol3zugiger Keller:

* separater Eingang

WC mit Handwaschbecken

grol3es Zimmer mit Kaminofen

Einbaukliche

2 weitere Raume

Lagerraum

Der schone grof3e Dachboden kann ausgebaut werden!
Zusatz- Infos:

e (berdachte Terrasse mit Zugang zum Keller

e Gartenhaus fur Gerate und Sonstiges



das Haus ist sofort bewohnbar

Fenster des Wohn-Kellers wurden 2015 erneuert

Fassade wurde 2023 neu gemacht

Zaun, Tor und Pflasterungen wurden 2021 erneuert

Infrarot Heizung wurde 2018 erneuert

Kaminofen vorhanden

KAUFPREIS: € 199.000,00
Kaufnebenkosten:

¢ 3% Provision zzgl. 20% Ust

¢ 3,5 % Grunderwerbsteuer*

¢ 1,1 % Grundbucheintragungsgebuhr

* Bemessungsgrundlage Bruttokaufpreis inkl. Kosten fur Vertragserrichtung, Beglaubigung und Treuhandschaft
Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung mit uns!

Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und untersttitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen



zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau. Mit unseren
erfahrenen Experten sorgen wir dafir, dass Sie die

besten Konditionen erhalten — damit lhre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit sfi-invest.com

Die Angaben uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Gber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéhr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <9.000m
Krankenhaus <10.000m
Apotheke <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <7.750m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.500m

Polizei <2.250m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <9.750m


http://www.schantl-ith.at
http://sfi-invest.com

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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