Moderne 3-Zimmer-Gartenwohnung im Neubau | Terrasse
& Grunflache | Luftwarmepumpe | 1220 Wien

9 Wohneinheiten|§ |
42-80m2

Objektnummer: 1741/108

Eine Immobilie von Tietze Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 58,17 m?
Nutzflache: 64,92 m?
Bader: 1
Terrassen: 1

Garten: 2,52 m2
Keller: 3,83 m?
Kaufpreis: 349.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christoph Tietze
Tietze Immobilien
Stachegasse 18/2/5
1120 Wien

T +43 676 403 77 67



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Zimmer 1
Parkett
10,16 m*

girale 22
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ERDGESCHOSS
TOP 1:
Wohnkiiche 27,09 m*
Bad 4,12 m*
Vorraum 4,47 m?
Absteliraum 1,72 m?*
Zimmer 1 10,16 m?
Zimmer 2 10,61 m*
WOHNNUTZFLACHE 58,17 m?
Terrasse 4,23 m*
Garten 2,52 m?

1220, Alte Strale 22, TOP 1



Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Wohnung Top 1 befindet sich im Erdgeschoss eines modernen
Neubauprojekts und Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie hochwertige
Ausstattung.

Auf einer Wohnnutzflache von ca. 58,17 m2 bietet die Wohnung ein ideales Zuhause flur Paare,
kleine Familien oder Anleger.

Herzstlck der Wohnung ist die grol3ziigige Wohnkiiche mit ca. 27 m2, die ausreichend Platz
fir Kochen, Essen und Wohnen bietet und direkten Zugang zur Terrasse sowie zum
Eigengarten ermoglicht — perfekt flr entspannte Stunden im Freien.

Die Wohnung verfligt Uber zwei separat begehbare Zimmer mit ca. 10,16 m2 und 10,61 m?,
die sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice eignen. Ein zentraler Vorraum,
ein praktischer Abstellraum sowie ein modernes Badezimmer mit bodenebener Dusche runden
das Raumangebot ab.

Die Terrasse (ca. 4,23 m?) und der Eigengarten (ca. 2,52 m?) erweitern den Wohnraum ins
Freie und schaffen zusatzlichen Wohnkomfort.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <3.000m



Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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