Platz fir Visionen — Haus mit bis zu 3 Wohneinheiten und
grofiem Grundstlick
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Objektnummer: 8230/206
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

«h

Liam Lewis-Weber

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2560 Berndorf

Sanierungsbeduerftig

Neubau

183,13 m2

197,47 m2

7,50

2

2

1

1

5,27 m2

I253,4o kWh / m2* a
3,58

349.000,00 €

75,00 €

250,00 €
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Objektbeschreibung

Diese wunderschdne Liegenschaft in St. Veit bei Berndorf besticht durch ihre erhohte Lage
und den herrlichen Blick Uber den ruhigen Ort. Auf einem grol3ziigigen Grundstiick von ca.
835 m2in sonniger Sudwestlage eroffnet sich ein vielseitiges Angebot fur Eigennutzer,
Investoren oder Projektentwickler. Das bestehende Haus erstreckt sich tGber drei Etagen und
bietet flexible Nutzungsmoglichkeiten: Ob als grof3zugiges Einfamilienhaus, zur Schaffung
von bis zu drei eigenstandigen Wohneinheiten oder als Basis fur ein Neubauprojekt — hier
stehen lhnen zahlreiche Optionen offen. Laut Bebauungsplan ist eine Bebauung von bis zu
ca. 40 % der Grundstucksflache moglich, wahrend das Grundstick derzeit lediglich zu etwa 20
% bebaut ist. Besonders hervorzuheben ist die ruhige Lage: Direkt hinter dem Grundstiick
erstreckt sich ein Feld, das fir zusatzliche Privatsphare sorgt. Der liebevoll angelegte Garten
mit gewachsenem Baumbestand rundet dieses attraktive Angebot ab und schafft eine
idyllische Atmosphare zum Entspannen und Geniel3en.

Highlights auf einen Blick
e GroRzugige Liegenschaft mit vielseitigem Nutzungspotenzial — ideal fur

Eigennutzer, Mehrgenerationenwohnen oder Investoren

* Mdglichkeit von bis zu 3 Wohneinheiten durch getrennte Zugange und
Kichenanschlisse

¢ Ca. 180 m2 Wohnflache auf 7,5 Zimmern — flexibel nutzbar und gut aufgeteilt
e Sonnige Sudwestlage mit angenehmem Wohnklima und viel Tageslicht

e Wunderschdner Grin- und Weitblick durch angrenzende Feldlage hinter dem
Grundstiick

e GroRRzlugige Terrassenflache im Erdgeschoss mit direktem Zugang zu
Nebengebauden und Garten

e Balkon im Obergeschoss mit Stidwest-Ausrichtung — ideal fir Abendsonne



e Zahlreiche Nebengebaude und Lagerraume fur viel Stauraum und zusatzliche
Nutzungsmaoglichkeiten

e Ausgebautes Dachgeschoss mit separatem Zugang (nicht genehmigt) — zusatzliche
Wohnflache vorhanden

e Sehr grol3e Grundsticksreserve mit ca. 835 m2 Flache

e Bebauungsmaglichkeit laut Flachenwidmung bis zu ca. 40 % — attraktive Option fur
Neubau oder Erweiterung

* Ruhige Lage am Ortsrand mit viel Privatsphare

¢ Hohes Entwicklungspotenzial durch Renovierung oder Neubau

Beschreibung & Nutzungsmoglichkeiten:

Das Haus uberzeugt durch seine vielseitige Raumaufteilung und bietet mit insgesamt ca.
180 m2 Wohnflache auf 7,5 Zimmern zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten — ideal sowohl fur
Eigennutzer als auch fir Investoren. Die Liegenschaft ist sowohl Giber das Erdgeschoss als
auch tUber das Obergeschoss separat begehbar, wodurch sich das Haus besonders gut fir
die Nutzung als zwei eigenstandige Wohneinheiten eignet. Beide Ebenen verfiigen tber
entsprechende Kiichenanschlisse, was eine flexible Gestaltung erméglicht. Im
Erdgeschoss stehen lhnen drei Zimmer zur Verfligung. Von hier aus gelangen Sie direkt auf
eine grofRzugige Terrasse, die zum Entspannen einladt und gleichzeitig Zugang zu den
Nebengebauden, Lagerraumen sowie einer Gartenhtte bietet. Diese zusatzlichen Flachen
eignen sich hervorragend zur Aufbewahrung oder als Werkstatt- bzw. Hobbybereiche. Das
Obergeschoss umfasst 2,5 Zimmer und bietet im Schlafzimmer Zugang zu einem kleinen
Balkon mit sidwestlicher Ausrichtung, von dem aus Sie die Abendsonne geniel3en
konnen. Das Dachgeschoss wurde bereits ausgebaut und verfligt ber ein Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer sowie ein eigenes Badezimmer. Es ist Uber eine separate Aul3entreppe
zuganglich, wodurch sich auch hier zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten ergeben. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Ausbau des Dachgeschosses nicht genehmigt ist. Die



Liegenschaft verfigt zudem Uber mehrere Nebengebaude, die vielseitig nutzbar sind und
zusatzlichen Stauraum bieten. Das Haus befindet sich insgesamt in einem
renovierungsbedurftigen Zustand, bietet jedoch enormes Potenzial, um mit entsprechender
Modernisierung ein wunderschénes Eigenheim oder ein attraktives Anlageobjekt zu
schaffen. Alternativ erd6ffnet das grof3ziigige Grundstiick auch interessante Perspektiven fur
Bautrager: Ein Abbruch des Bestandsgebaudes sowie eine Neubebauung mit bis zu ca.
40 % der Grundstticksflache sind laut Bebauungsbestimmungen méglich, wodurch sich eine
potenzielle Wohnnutzflache von rund 800 m2 realisieren liel3e.

Lage:

Die Liegenschaft befindet sich in idyllischer Lage in St. Veit bei Berndorf und bietet ein
harmonisches Zusammenspiel aus naturnahem Wohnen und gut erreichbarer Infrastruktur.
Eingebettet in eine ruhige, gepflegte Wohngegend, geniel3en Sie hier ein entspanntes Umfeld
mit viel Grin, frischer Luft und einem hohen Mafl3 an Lebensqualitéat — ideal far Familien,
Ruhesuchende und Naturliebhaber. Die umliegende Landschatft ladt zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten wie Spaziergangen, Wanderungen oder Radtouren ein und schafft einen
perfekten Ausgleich zum Alltag. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zur Stadt Berndorf,
wo sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Supermaérkte, Backereien sowie gemiutliche Cafés
und Restaurants befinden. Auch die medizinische Versorgung ist bestens gewahrleistet: Arzte,
Apotheken und weitere Gesundheitseinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar.
Kindergarten, Schulen sowie weitere Bildungseinrichtungen befinden sich ebenfalls in der
naheren Umgebung und unterstreichen die Familienfreundlichkeit der Lage. Die
Verkehrsanbindung ist sowohl 6ffentlich als auch individuell sehr gut: Busverbindungen in der
Umgebung bieten Anschluss an das regionale Bahnnetz, wodurch auch umliegende Stadte
bequem erreichbar sind. Mit dem Auto gelangen Sie rasch nach Berndorf, Baden oder in
Richtung Wien, was die Lage auch fur Pendler besonders attraktiv macht. Insgesamt vereint
diese Lage Ruhe, Natur und eine solide Infrastruktur auf ideale Weise und bietet somit beste
Voraussetzungen fur ein komfortables und lebenswertes Zuhause.

Rechtliches:

Hinweis: Der Ausbau des Dachgeschosses ist nicht behdrdlich genehmigt. Laut
Auskunft des Eigentimers befinden sich sowohl die errichtete Treppe zum
Dachgeschoss als auch das ausgebaute Badezimmers im Obergeschoss aktuell im
Einreichverfahren. Die ersten Aufzeichnungen zum Baualter des Kernhauses stammen
laut Bauakt aus dem Jahr 1928. Das tatsachliche Errichtungsjahr ist jedoch nicht
bekannt.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegentber dem



Eigentimer Anfragen nur mit vollstandigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail
Adresse) bearbeiten kdénnen. Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht,
Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschaften. Gem. 811 FAGG (Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurlcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbliros PRADIUM Immobilien
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundsétzlich sei erwéhnt, dass die
Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willensiibereinkommens zwischen Verkaufer
und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. BloRe Besichtigungen sind
absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <2.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Bank <2.500m
Geldautomat <500m


https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Post <2.500m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Stral3enbahn <9.500m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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