4-Zimmerwohnung mit unverbaubarem Blick Nahe
Hanusch Krankenhaus

Loggia_Ausblick

Objektnummer: 95406

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
1978

95,00 m2

4

1

1

3,00 m2

C 66,00 kWh/ m2*a
3,57
450.000,00 €
324,30 €
103,00 €

zusatzlich aconto € 72,80/Monat fur Warmwasser und € 123,50 fur Heizung

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

?Karin Hanika

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH


















Zimmer 1

Zimmer 2
~ 11,4 m?

Innenhof

Wohn-Esszimmer
~ 36,4 m?

Zimmer 3
~ 14,2 m?

Vorraum
~ 11 m?

Kiiche
~ 8,7 m?



Objektbeschreibung

Die helle und sehr gut aufgeteilte Wohnung befindet sich in westlicher Ausrichtung im 4.
Liftstock einer im Jahr 1978 errichteten, stets gepflegten und 2014 generalsanierten
Wohnhausanlage (Thermofassade) unweit des Hanusch-Krankenhauses.

Die Haltestellen der Straf3enbahnlinien 49 (Leyserstrafl3e) und 52 (Ameisgasse) erreicht man in
zwei bis funf Gehminuten. Ebenso sind die Bahnhdfe Wien Penzing bzw. Wien Breitensee
(Vorortelinie S45) rasch erreichbar, die U-Bahnlinien U3 (Hitteldorfer Strae) und U4
(Braunschweiggasse) liegen innerhalb von ca. 15 Gehminuten. Das Hanusch-Krankenhaus
liegt nur etwa 800 Meter und neun Gehminuten entfernt. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Post, Banken, Apotheken sowie eine Polizeistation, ein Fitness Club und Gastronomiebetriebe
liegen in der unmittelbaren Umgebung der Wohnhausanlage und sind ebenfalls leicht zu Ful3
bzw. mit der Stral3enbahn erreichbar.

Die Uber 95 m2 grof3e 4-Zimmerwohnung unterteilt sich in den zentralen Vorraum, ein
separates WC, Bad mit Doppelwaschbecken und Dusche und einen Abstellraum. Vom
Wohnzimmer fuhrt eine Terrassentir auf die westseitige Loggia mit wunderschonem Blick in
den begriinten Innenhof. Neben dem Wohnzimmer befindet sich ein Zimmer, das sich gut als
Buro eignen wirde. Nordseitig, mit unverbaubarem Blick auf den Penzinger Friedhof und den
Matzner-Park liegen eine Einbaukiiche sowie zwei Zimmer.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels einer Gas-Zentralheizung. In samtlichen
Wohnrdumen sind Parkettbdden und in der Kiiche Vinylboden verlegt, die Nassrdume sind
verfliest. Zur Wohnung gehdrt auch ein etwa drei m2 grof3es Kellerabteil. Allen Bewohnern des
Hauses stehen ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, der sehr gepflegte Allgemeingarten
mit Holzbanken und -tischen, ein attraktiver Hobby- Gemeinschaftsraum und ein grof3ztgiger
Spielplatz zur Verfugung. Eine allgemeine Waschkiiche liegt nur einige Stockwerke tiefer in
Haus 1.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <1.500m
Hohere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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