Bungalow in begehrter Aussichtslage mit Blick tber +++
Weil3kirchen +++

BocHzerT MV

Objektnummer: 6349/1598

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl

Bodchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5
8720 Knittelfeld

Am Penkenbach 36
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8741 Baierdorf

1983

Gepflegt

Voll

Neubau

142,35 m2

183,55 m2

4,50

2

18)263,90 kwh / m2* a
D 2,23

279.000,00 €

1.520,02 €
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Kiiche
360mx238m M
86m?

Badezi...

738mx

Flur
M 194mx192m M

Flur
497mx160m

Biiro
317Tmx292m
93m?

Schlafzimmer
365mx514m
186 m*

Hobbyraum Heizung
4 317mx278m TA SN Waschkiiche Badezimmer
2 68m?

4 236mx227Tm H M 194m=206m M
54m2 —

M Matterport Property Report:

Am Penkenbach 36, WeiBBkirchen

Gross Floor Area - Full Property 173,5 m* | Floor 11735 m*

mate, ai

Wohnzimmer

314m?

e ——

BocHzeLT | MIV

Schlafzimmer
Tmx499m

205m?

45

Visit 3D space on
-y .
f.# Matterport
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Wohnflache e —— 3 25

sSchlafzimmer B ‘:} CHZELT M I V

Wohnzimmer 31,87
sSchlafzimmer mit SR und Bad 28,26
Flur/Gang 14,93
ehem. Garage (Bliro und Weinkeller) 19,20
Bad (WC + Speis) 2,25
Kiache 9,86
ehem. Schutzraum 6,00
Heizraum 514

Tankraum 6,54
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JU§“Z REPUBLIK OSTERREICH

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 65009 Fisching EINLAGEZAHL 270
BEZIRKSGERICHT Judenburg

R

Letzte TZ 3452/2019
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

AH AR KRR R A IR NI IR A E RN AN R AN E N R E R hhE R] AN AN E AN E AR A AR R E R E Rk Rk Rk ko ko

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1062/8 GST-FlEche * 15B0
Bauf. {10} 226
Garten (10} 1354 Am Fenkenbach 36
Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10): Bauflidchen (Gebdude)
Garten(l0): Gdrten (Garten)
LA R R AR R R E R R R R R AR R R R Az LA R AR AR EE R E R LR R R R R R R E R LR
1 a 318171977 Grunddienstbarkeit Wasserbezug, Wasserleitung an EZ 269
b 3275/1977 Ubertragung der wvorangehenden Eintragung(en) aus EZ 183
2 a geldscht
E R R B LR R R R T R R R
1 ANTEIL: 1/1
Herbert Fritz
GEB: 1941-06-10 ADR: Am Penkenbach 36, Baierdorf 8741
i 1759/199% IM RANG £38/199% Kaufvertrag 1999-02-23 Eigentumsrecht

AAkAE N XEARERNR AN AR AR A AR A AR ZA AR A NI ENERE O FhdkhhEZahdhhdidddh kbbbt hhiohdhhdiondhd

5 geldscht

dhkrdkdkkrkbrhhtrhkdbrddrrhddkrrrdhrhhrard HINWEIS dhkrhkhkdhkrrrhrkdrrddrhdbrrht bt rhh

Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

LR R e R R R R R R R R

Grundbuch 09.04.2026 09:58:10

Seite 1 von 1



Ole-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

ois

Energieausweis fiir Wohngebaude

BoéocHzELT

BEZEICHNUNG 8741 - Am Penkenbach 36 Umsetzungsstand  Bastand
Gebsude(-teil) Wahnen Baujahr 1878
Mutzungsprofil Wahngabdude mit siner oder 2wel Nulzungseinheiten Letzte Verdnderung

Strake Am Penkenbach 36 Katastralgemeinde  Fisching
PLZ/Ort 8741 Weillkirchen in Stelermark KG-Nr. 65009
Grundstiicksnr. 106218 Seehdhe 724m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++
A+

iy p

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera:
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten.

Der bedarf istin Abhangigk
als flichenberogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wiirmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaktsstrombedart it als Nichenberogener Defaultwert festgelegr.
Er entspricht in etwa dem durchschnittiichen fldchenbezogenen Stromyverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts,

der Geb arie

RE: Das Referanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient zur Ermittlung von Energie:
keninzatden.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

HWBgg oy PEBy CO:aqn fors, sn

Saa

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedard, sbaiighch allfilliger Endenergieertrige und auzighch eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007

PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

I allen vorketten. Der Frimirenergiebedar weist einen emewerbaren (PEBq, ) und
einen nicht ermneuerbaren (PEB . | Anteil aul.

COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten
K {Treibh ), einschlieflich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das resle Klima am GebSudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥959) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom

19 Wi KD (it dise Gepsinertisnrgines®mns win G

ki B, 2DESEAVEL wnm 30, Aai JON8 wndd des. Errgiiesusweis-vorlge-Gest e [EAWG], Der Ermitllungieitoiss fir die Kpnversiensfaktonn

fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 14.04.2026



OB-Richtlinie &

GEBAUDEKEMNDATEN
Brutto-Grundfache (BGF) 149.7 me
Berugsfidche (BF) 19,7 m
Brutto-Volumen (Vg) 4789 m
Gebiude-Hillfliche (A) 4619 m?
Kompaktheit (A/V) 0,96 1/m
charakteristische Linge () 1,04 m
Teil-BGF - m?
Teil-BF - m?
Teil-Vig - m

Energieausweis fiir Wohngebaude

Ausgabe: April 2019

Wohnen

Heirtage 386 d
Heizgradtage 4766 Kd
Klimaregion LA
Morm-Aulentemperatur <159 °C
Soll-Innentemparatur 220+
mittlerer L-Wert 0,720 wym:K
LEK “Wert 71,10
Bauweise schwere

WARME- UND ENERGIEREDARF (Referenzklima)

Referenz-Helzwirmebedarf HWB e =
Heizwirmebedarf HWhBgg =
Endenergiebedarf EEBpx =
Gesamtenergeeffizienz-Faktor foeers=
Erneuerbarer Anteil

Ergebnisse
1894 kWh/ma

1694 *Wwhim'a
2776 kWh/ma

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heirwirmebedarf
Heizwirmebedarf
Warmwasserwirmebedarf
Heirenergiebedarf
Enargleaufiwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Prim3renerglebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneverbar
Prim3renergiebedarf erneuerbar
Squivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 14.04.2026
Gltighaitsdatum 13.04.2036
Geschiftszahl

217
Qs pats = 39481 kwh/a
sk = 38 115 kWh/a
Quw= 1147 kWh/a
Qb fetsk = 53 316 kWh/fa
Quise = 2078 kwhia
Qs ™ 55305 kWhfa
Qpeask = 67875 kWhfa
Opehnam. K = 65887 kWhia
Qetern. s = 1987 kWh/a
Qrozeg sk = 16902 kg/a
Qresk = D kwh/a
Erstellerin
Unterschrift

BocHZELT

EA-Art:
Art der LOftung Fensterfiiftung
Solarthermie -m?
Photovaltaik - kWp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primir) kombiniert
WW-WE-System (sekunddr, opt.} -
RH-WE-System (primar) Kessal, Ol

RH-WB-System (sekundis, opt.)

HWEBpgze= 2639 kWh/m'a
HWBg: = 2547 kWh/m®a
WWWE = 7.7 kWhim'a

HEBgy = 3582 kWh/m'a
oz = 102
EawzEH = 1.7
BawWEH T 1.3

HHSB= 139 kWh/m'a

EEBsi = 3701 kWhim®a

PEBgx = 4535 kWh/mia

PEB, g s = 4402 kWh/m'a

PEBm k= 133 kWh/mia

COgpqse= 1129 kgfma

fomsn= 223

FVEgxponrsk = 0.0 kwhima
Steinberger Bau GmbH

D Energiekernaahlen deses Energlemnweises diesen susschlieBick der information. Aufigrund der ideabierien Eingangaparameter binnen bei 1atabichlicher Mutzung edebliche dbweichungen auftreten,
Irsbesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hinsichlich ibner Energiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 25.0.40 - lizenziert fir Steinberger BAL GesmbH

ML 14.04.2026

MIV
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Bescheid

Mit der Eingabe vom 16.0.197C .. hat — TREBRT) die Konsenguerd rin
Jonjn Schnedlor

i _ BT40 Zoltvog, Uohneolle Or. 13 ' um die Erteilung der Baubewilligung
e Jioubom oineo 4nfamilicoyohnhounes mit GaPane s dom —E5E) i
Don 1)-Grundstiick- %) Nr. 1062/6 ___ der Katastralgemeinde E.
i Ldochday ... angesudht, E
i
Hieritber wurde am _25"'09'1 972 _ die értliche Erhebung und miindliche Verhandlung i
durchgefiihrt, die nachstehendes Ergebnis erbrachte *): %

3deohe beincochloonono Vorhandlunsoochrift

1} Unzutrelfendes ist z0 streichen;

1) hier ist die Beniitzungsart der zu verbauenden Grundstiicke [z. B. Bau-, Garten-, Wiesengrundstick ete) an-
zufihren;

%) hier sind Art und Ort des Bauvorhabens, allenfalls unter Angabe von Strafle und Hausnummer, anzogeben;
4} hier sind Befund und Parleienerklirungen (insbesondere soweit sich letztere gegen die Erteilung der Baube-

willigung aussprechen) in Kurzform wiederzugeben, Reichl der hierfir vorgesehene Raum nicht aus, waren Hin-
lageblatter, entsprechend seitennumeriert, hier einzuligen;

w.‘h]_ 238, Baowesen, Bawilligungsbasdeid. — Steierm. Landesdrudrarel. Grag, - 400670
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Gemeinde Maria Buch-Feistritz
8741 WeiBkirchen/Stmk.
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GZ.: 131-9-5chl/1991 MBF, 17.04.1991

Betr.: Schlacher Hermann - Errichtung
einer Doppelgarage mit Gerdteraum;

Bescheid

Mit der Eingabe wvem 02. April 1991 bat der Bauwsrber Schlacher Hermann
in 8750 Judenburg, Am Hang 1 um die Erteilung der Baubewilligung zur
Errichtung einer Doppelgarage mit Gerdteraum auf dem Baugrundstiick Nr.:
1062/8, KG Fisching ;ngeaucht.

Hierilbber wurde am 16. April 1991 die &rtliche und miindliche Verhandlung
durchgefiihrt, die nachstehendes Ergebnis erbrachte:

S pruc h

Das Ansuchen des Bauwerbers Schlacher Hermann in 8750 Am Hang 1 wvom
02. April 1991 betreffend die Erteilung der Baubewilligung zur Errichtung
einer Doppelgarage mit Gerdteraum auf dem Baugrundstiick NR.: 1062/8,
KG Fisching wird gem. § 62 der S5Tmk. Bauwordnung 1968 i.d.g.F. mit der
MaBgabe, daR die mit dem Genehmigungsvermerk versehenen und hier an-
liegenden Pliéine und Unterlagen einen wesentlichen Bestandteil dieses

Bescheides bilden, bewilli@gt und gleichzeitig folgendes
vorgeschrieben:



Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Objekt ist ein Einfamilienhaus in massiver
Bungalowbauweise auf einem grof3zigigen, ca. 1.580 m2 grof3en

Grundstick in besonderer Aussichtslage mit Blick Uber WeiRkirchen. Die Liegenschaft
Uberzeugt durch die ebenerdige Wohnsituation, den liebevoll angelegten Garten mit
Terrassenbereichen, Pavillon und Grillstelle sowie die ruhige, grine Umgebung mit
unverbautem Hinterland.

Das Wohnhaus wurde 1983 fertiggestellt und prasentiert sich in fur das Baualter typischer
Ausstattung mit hochwertigem Tischlerausbau im Innenbereich. Das Objekt wurde Uber die
Jahre gepflegt, weist aber keine umfassenden energetischen Sanierungen auf. Die
raumliche Aufteilung und die grof3e Fensterfront im Wohnbereich schaffen ein helles,
freundliches Wohnambiente mit direktem Gartenzugang. Auf dem Grundstuck befinden
sich neben dem Wohnhaus eine Doppelgarage aus dem Jahr 1991 (derzeit

aufgrund Feuchtigkeitsschaden sanierungsbedurftig) sowie

eine Gartenlaube/Geratelaube und ein Pavillon, die den Nutzwert des Gartens erhdhen.

Das Wohnhaus ist nicht unterkellert und erstreckt sich vollsténdig im Erdgeschoss:

Im Eingangsbereich empfangt ein grof3ztigiger Vorraum mit Tischlereinbauten,
Holzvertafelung an der Decke, Einbauspots und gefliestem Boden mit FulRbodenheizung.
Von hier aus sind die Wohnrdume sowie der Technik- und Nebenraumbereich erschlossen.

Das Wohnzimmer bietet dank grofRer Fensterflachen und einer Terrassentir viel Tageslicht
und einen direkten Zugang in den Garten. Einbaumdbel aus Vollholz sowie

ein Laminatboden pragen den Raum. Neben der FuBbodenheizung sind zusatzliche
Heizkorper vorhanden.

Die Kiiche ist mit einer gepflegten Vollholzkiiche samt E-Geraten ausgestattet und verfugt
Uber eine gemutliche Ess-Ecke. Auch hier ist eine FuRBbodenheizung vorhanden.

Es stehen zwei Schlafzimmer zur Verfiigung:
¢ Ein Hauptschlafzimmer mit Einbauschrank, Teppichboden, FuRbodenheizung,

Heizkdrpern und integrierter Beschallungsanlage.

¢ Ein weiteres Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank und Einbaumdobeln,
ausgestattet mit Laminatboden, Ful3bodenheizung und Heizkorpern.

Das Hauptbadezimmer wurde modern saniert und verfligt tber eine barrierefreie,



bodenebene Dusche, WC, Waschtisch mit Unterschrank und Spiegelschrank (Alibert). Es ist
bis zur Decke verfliest, mit Holzvertafelung an der Decke und FulBbodenheizung ausgestattet.

Eine Sauna, in die Diele integriert, bietet zusatzlichen Wohnkomfort und ist laut Gutachten
funktionsfahig und betriebsbereit.

Im Anschluss an den Wohnbereich befinden sich die Haustechnik- und Nebenraume:

e Heizraum mit Kombikessel fur Ol und Holz, gefliestem Boden und modernisierter
Steuerung,

e Heizollagerraum mit zwei Kunststofftanks zu je 2.000 | (insgesamt ca. 4.000 I),

e Waschkiiche mit Anschlissen fur Waschmaschine und Entliftung fir Trockner,

e zusatzlicher Keller-/Lagernutzung im ehem. Schutzraum.

Die ehemals als Garage genutzte Flache im Haus wurde vom Vorbesitzer zu
einem Biro sowie einem Weinkeller mit gefliestem Boden umgebaut. Hier befindet sich
auch ein kleines Badezimmer mit Dusche, WC und Waschtisch.

Das Wohnhaus wurde in massiver Ziegelbauweise errichtet. Die Fassade besteht aus
verputztem Ziegelmauerwerk, ein Vollwarmeschutzsystem ist nicht vorhanden. Das Dach
ist als Satteldach ohne Kaltdach ausgebildet. Die Fenster sind Giberwiegend Aluminium-
bzw. Holzfenster mit Zweifachverglasung aus dem urspriinglichen Baujahr. Rollladen und
Insektenschutz sind vorhanden.

Die Heizung erfolgt tiber einen Kombikessel (Ol - Holz) mit FuBbodenheizung im GroRteil
des Hauses sowie zusatzlichen Heizkdrpern. Die Olheizanlage wurde teilweise modernisiert
(neuer Brenner, neue Steuerung). Ein Boiler sorgt fur die Warmwasserversorgung. Die
Elektroverteilung wurde im Laufe der Zeit adaptiert, entspricht jedoch nicht mehr dem
neuesten Stand (u.a. dltere Fl-Ausfuihrungen). Die Energieeffizienz ist typisch fur einen
unsanierten Altbestand ohne Vollwarmeschutz und mit &lteren Fenstern. Ein Energieausweis
liegt vor und zeigt naturgemaf erhéhte Energiekennzahlen. Fir zukinftige Eigentimer
bieten sich MalRnahmen wie Fenstertausch, Fassadendammung, Dachdammung sowie
eine allfallige Umstellung auf ein modernes Heizsystem an, um die laufenden
Energiekosten deutlich zu reduzieren.

Die Garage (Baujahr 1991) in Massivbauweise mit Flachdach ist als Doppelgarage mit zwei



Stellplatzen konzipiert. Laut Gutachten bestehen jedoch Feuchtigkeits- und
Durchfeuchtungsschaden an der hangseitigen Rickwand und im Deckenbereich. Das
Garagengebaude wird daher als sanierungsbeddirftig eingestuft; die elektrischen
Garagentore sind nicht funktionsfahig. Auf dem Grundstiick stehen

zusatzliche Stellmdglichkeiten im Freien zur Verfugung.

Im Aul3enbereich sorgen Betonverbundsteinpflaster, Waschbetonplatten, ein Pavillon,
eine Gartenlaube sowie eine Grillstelle fur hohe Aufenthaltsqualitat. Die nétige
Hangabstutzung erfolgt Uber eine vom Eigentiimer sanierte Stiitzmauer. Die Liegenschaft
ist voll erschlossen, inklusive Strom, Kanal, Wasser Oberflachenentwasserung tber
den Gemeindekanal sowie Nutzwasserbezug aus einer Quelle gemaf im Grundbuch
eingetragener Dienstbarkeit.

Fir das Gebaude ist die Benitzungsbewilligung derzeit in Ausarbeitung (samt
Nutzungsanderung ehemalige Garage) Die Liegenschaft befindet sich im
Verlassenschaftsverfahren nach Herbert Fritz. Der Kaufvertrag kann voraussichtlich ab Juni
2026 unterfertigt werden, sobald das Verfahren abgeschlossen ist.

Diese Liegenschaft vereint ruhige, landliche Wohnqualitat mit einer au3ergewdhnlichen
Aussichtslage uber das Tal und einem grof3en, gut nutzbaren Grundstiick.

Der ebenerdige Bungalow ist ideal fur jene, die Wohnen auf einer Ebene schatzen und sich
ein Haus mit solider Substanz und individueller Note wiinschen.

Durch den vorhandenen energetischen und technischen Sanierungsbedarf sowie

die baurechtliche Situation der Umbauten bietet die Immobilie viel Gestaltungsspielraum
fur kinftige Eigentimer, etwa im Rahmen einer schrittweisen Modernisierung.

Die sanierungebdlirftige Garage eroffnet die Mdglichkeit, ein neues Carport oder eine
Garage nach eigenen Vorstellungen zu errichten.

Mit einem Kaufpreis von € 279.000,- stellt das Objekt eine interessante Gelegenheit dar, ein
Einfamilienhaus in begehrter, erhéhter Aussichtslage in Weil3kirchen zu erwerben und
nach eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e GrundstiicksgrofRe: ca. 1.580 m? in leichter Hanglage mit Stitzmauer

e Wohnflache: ca. 142,35 m? im Erdgeschoss (Bungalow, nicht unterkellert)

* Baujahr Haus / Garage: 1983 /1991



Raume: Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, Buro (ehem. Garage), Weinkeller, Kiiche,
Vorraum, Flure, Nebenraume

Bader: modern saniertes Hauptbad mit bodenebener Dusche, WC und Waschtisch;
weiteres Duschbad mit WC im Weinkellerbereich

Sauna: integrierte, funktionsfahige Sauna im Dielenbereich

Heizung: Kombikessel Ol - Holz, FuBbodenheizung groRteils, zusatzliche Radiatoren

Fenster: 2-fach verglaste Alu-/Holzfenster aus Baujahr, mit Rollladen und
Insektenschutz

Garage: Doppelgarage mit 2 Stellplatzen, aufgrund massiver Feuchtigkeitsschaden
wirtschaftlich abbruchreif

Parken: Stellmdglichkeiten im Freien am Grundstick vorhanden

AulRenanlagen: Terrassenflachen, Betonverbundpflaster, Waschbetonwege, Pavillon,
Gartenlaube, Grillstelle, Garten- und Griinflachen

Besondere Lagequalitat: erhdhte Aussichtslage, unverbaubares Hinterland, ruhiges
Wohngebiet

ErschlieBung: offentliche Stral3e, Strom, Kanal, Oberflachenentwésserung,
Trinkwasserbezug aus Quelle (Dienstbarkeit)

Baurechtliche Situation: ausstehende Benltzungsbewilligung derzeit in Ausarbeitung

Verfugbarkeit: nach Abschluss des Verlassenschaftsverfahrens, voraussichtlich ab ca.
Juni 2026



e Kaufpreis: € 279.000,- zzgl. Nebenkosten

Wir haben Ihr Interesse an dieser besonderen Immobilie geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich
selbst bei einer unverbindlichen Besichtigung. Fur Terminvereinbarungen steht Ihnen Herr
Weikl unter 0660/47 40 573 gerne zur Verfigung

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.550m
Apotheke <5.550m
Krankenhaus <5.350m

Kinder & Schulen
Schule <1.350m
Kindergarten <4.200m

Nahversorgung
Supermarkt <1.800m
Backerei <1.625m
Einkaufszentrum <5.675m

Sonstige

Bank <1.550m
Geldautomat <5.350m
Post <1.525m

Polizei <1.475m

Verkehr

Bus <625m
Autobahnanschluss <5.525m
Bahnhof <5.525m

Flughafen <6.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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