Neubau Wohnung zum Mieten in der Linderwaldsiedlung
inkl. hochwertiger Kiiche +++ Zeltweg +++

Objektnummer: 6349/1605

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Heiz- und Stromkosten sowie Internet, Kabelfernsehen etc. nicht im Mietpreis inkludiert!

Provisionsangabe:

Linderwaldsiedlung 48
Wohnung

Osterreich

8740 Zeltweg

2025

Neuwertig

Neubau

86,61 m2

86,61 m2

4

1

1

2

C 50,30 kWh / m2* a
A 0,71

999,98 €

725,85 €

899,07 €

173,22 €

100,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIB OSTERMESCHISCHES OIH-RIGhtI"—“e 6

wsTITuT FOR eauTeckne Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Friesca-Holding Ges.m.b.H. - MGWE

Gebaude(-teil)

Mutzungsgprofil ‘Wohngebaude mit drel bis neun Nutzungseinheiten
Strale Linderwakistediung 32-48

PLZiCvt B740 Zeltwag

Grundsticksnr. 68001

Umsetzungsstand  Planung

Baujahr 2024
Letzte Verdndenung
HKatastralgemeinde Zeltweg
KG-Nr. 65038
Seehihe G670 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

A++
A

o
:':":\:t: h
e y

HWBgi: Dar Referenz Helzwarmebedar i5! jere Wanmamengs, di in den Rauman
bereitgesialt werden muss, um diesa aud giner normativ geforderten
ohne Beriicksichligung alifaliger Ertrige aus Wamerlckgewinmung, zu hafen,

Dt I8 Abhangighet der G gevie
als Michenbezogener Delaulwerd lecigelegl.

HEB: Baim wnrden zusitzich zum Heiz- und Warmsasser-
wamebedar! die Veruste des gebdudetechnischen Systems beriicksichtigh, dazu
ziihlen insbasonders die Veduste der g, der iung,
der Whnmespeicherurs ured dee Wimneabgabe sowie alfaliger Hilserangs.

HHSEB: Dar k il ks Aaok D+
Er antspeichl in éfwm dam war N Sinon

RHK: D= Refarenzklima ist ain vituelies Kima. Es dient zur Emmiung von
Erergiekannzabien.

Raurmiempsaratur,

Alla Werte getten urter der Annahma sines. I E

HWB Rl 5K PEB SK co T, 5K iEEﬂK

EB—' Dar umiasst zum Heizanargkabedart dan
badard, wmglleh e | Enwnu'ynm und zuziiglich sines

dafir o jebadart enispricht paner

Energiemangs, die nno-km wmmammnmmm

Toee: Der GesambenergiesMiziens-Faktor isl der Quolient aus eirerssils dam
W

dari abziigkch ger E fige und zuzliglich des dafir
dars und ram Refererz-Endenerpinbadant
{Anfordenung 2007 )
PEB: Dar Primiir igl der Er T eirschiieilich der Verluste in

alan Viorkathen, Der Primansnangiabedan waitl ainan amousrbamn [FEB o ) und
ainan nichl arnessarnanen (PEB qew] Amail auf,

Clseq: Gesamie dem E
nﬂndhrlllbmlllei:hlugun] mn.:hbnﬂi:h jenar fur Vaorketien.

BK: Das Standortklima isl das reals Kima anm G Dieses Ki
‘wurtie auf Basis der Primardaten {1970 bis 1959) der Zeriralansiall lir Mateorciogss
wna Gaodynamik 1ir e Jahne 1578 bis J007 gageniber cer Vortassing aktualsiert

1 haltans, Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter behelzter Brutie-Grundfldchs an.

Dieser Enargieausweis enlsprichl den Vergaben der DIB-Richlinie 8 , Energiesinsparung und Warmeschuts® des Ostereichischen nslituls i Baulechnik in Urnetoung der Richbinie
won G

2011]!‘31."ELI\'0“| 19. Mai 2010 iiber de Gasarr

birw. 201 BS44EU vorm 0. Ma 2018 und das Energissuswen-Vorage-Geselzes (EAVG). Dar

Emmittlungszeitraum i die Konersionslakionsn fir Fﬂmarwal‘qle und Konlandicaldemissienan ist for Strom: 2013-08 - 2018-08, und 85 wurdan dbliche Allokaticrsragedn unbarstelt

Bearbeiter Hr. Wallner
Seite 1



BocHzert! MIV

Energieausweis fur Wohngebaude

-
OIE OSTERMESCHISCHES QlH-RIGhtIInIE 6

wsTITuT FOR eauTeckne Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundflache (BGF) 380,2 m? Heiztage 280 d At der Liftung Fensterliftung

Bezugsflache (BF) 32 1m? Haizgradiage 4 691 Kd Solartharmia -m?

Brutto-Volumen (Vi) 12921 m? Klimaregion ZA Photovoltaik - kWp

Gebaude-Hiillfliache (A) B863,2 m? Norm-Aulentemperaiur -16.2"C Stromspeicher -

Kompaktheit (ANV) 0,67 1/m Soll-Innentemperatur 220°C WW-WB-System (primar)

charakteristische Lange {Ic) 1,50 m mittierer U-Wert 0,20 Wim*K WW-WB-System (sekundér, opt.)

Tell-BGF -m? LEK -Werl 16,99 RH-WB-System {primér)

Teil-BF -m? Bauweise leicht RH-WB-System (sekunddr, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis iiber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Ergebnisse Anforderungen

Raferanz-Heizwirmabedarf HWBRefrk = 362 KWhimia entspricht HWBRef piczul = 48,1 KWhim®a

Heizwarmebedarf HWBrx = 362 EWh/m?a

Endenergiebedarf EEBrx = 80,7 KWh/m?a

Gesamtenargieeffizienz-Faklor feeery = 0,74 entspricht feee maon = 0,75

Ermeuearbarar Anteil alternatives Energiesystem entspricht Punkt 5.2.3 a, b oder c

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Haizwarmebedarf QnRatsk = 18.612 kWhia HWBRarsx = 50,3 kWh/m®a
Heizwarmebedarf Qnak =  19.612 kWhia HWBszx = 50,3 kWh/m®a
Warmwasserwarmebeadarf Qpw = 3987 kWhia WWWB = 102 kWhim®a
Heizenergiebedarf Quegsk = 28,383 kWhia HEBsx = T2.7 EWh/m®a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanzwn = 1,93
Energieaufwandszahl Raumhaizung eawzan = 1,05
Energisaufiwandszahl Heizen eanzd = 1,20
Haushaltsstrembedarf Quuse = B.886 kWhia HHSB = 22.8 kWh/m*a
Endenargiebedar Qeepse = 37.269 KWhia EEBsx = 95,5 kWhim®a
Primérenargiebedarf Qrerse = 58.906 kWhia PEBsx = 153.5 kWh/m®a
Primarenargiebedarf nicht erneuerbar QpERRem. 3K = 17.229 kWhia PEBrem. 35 = 44,2 kWh/m®a
Primarenergiebedarf armeuerbar Qeegem. sk = 42677 kWhia PEBem. s« = 1084 kWhim®a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qeogeqgsk = 3.741 kgla COamsx = 9.6 kgimia
Gasamtenergieeffizienz-Faklor faeesx = 071
Photovoltaik-Expart Qpvesk = - kWhia PVE exporT oK = - kWhim?a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstelerin VARIO-BAL Fertighaus Gmbh
Ausstellingsdatum 09.01.2024 Ackergasse 21, 2700 Wiener Neustadt
Gilltigkeitsdatum 08.01.2034 AL

Geschafiszahl dri

Dia Energlakernzahlan dusas dsnan 1. Audgrund der idaalisiensn Engangspamamater kinnan bed tatsachiicher Mutzung erhabliche

Abswreichungen auftreten. Insbesandere Nutzungssinheilen urlrrnchm‘lui‘m Lage konnen aus Grinden der Geomelrie und der Lage hinsichiich ibrer Energekennzablen von den
hier argagebenan abweichen.
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Haushaltsversicherung

Ihr Angebot VERSICHERUNGEN
Ihr Berater Tarif 02/2023
Team 24 Versicherungsmakler Angebot 0000707814
office@team-24.at Version 0001

Datum 14.06.2024

Daten des Versicherungsnehmers / Risikoadresse
Vorname Versicherungsnehmer
Musterweg 123a

8740 Zeltweg

Staatsbirgerschaft Osterreich

Geburtsdatum 01.01.1990
Wohnungsdaten und Versicherungsdetails

Gebaude mehr als 9 Monate bewohnt Ja

Waohnflache 68 m?

Ermittlung Versicherungssumme Ausstattungskategorie

Versicherungssumme EUR 74.800,00

Ausstattungskategorie komfartabel

Sicherheitstir (ab Widerstandsklasse 2) Nein

Alarmanlage (jahrliche Wartung) Nein

Selbstbehaltsvariante kein Selbstbehalt

Laufzeit 10 Jahre

Besondere Berufsgruppe MNein

Bereits VAV Kunde? Nein

VAV Bonus 15%

Vertriebshonus 15%

Antragsart MNeuantrag

Ihr gewiinschter Versicherungsschutz Top Exklusiv

Erweiterte Privathaftpflicht - Versicherungssumme EUR 10.000.000,00

Zahlweise monatlich
Zahlungsart Bankeinzug
Gesamtprémie inklusive Versicherungssteuer EUR 11,99

Folgende Zusatzdeckungen wurden von lhnen beantragt

24h Home Assistance Ja
Opferschutzversicherung Nein

VAV Cyberschutz Mein
Sportzubehorpaket nein
Privathaftpflicht fur eine zusatzliche im Haushalt ;

lebende Person il
Mitversicherung von Swimmingpools Nein

Haustechnik / Smart Home Mein
Elektrogerateversicharung Nein

Unbenannte Gefahren MNein

Erhdhung der Haftungsgrenzen flir Kassen/Safe der :
Klasse EN 1 NGk

Erhdhung der Haftungsgrenzen fir Kassen/Safe der Nein
Klasse EN 2

Hundehaftpflichtversicherung 1 Hund pramienfrei
Pferdehaftpflichtversicherung nein

VAW Versicherungs-Akbengeselischaft | Monzgasse 6 { 1030 Wien / T +43.1.716 070/ F #43.1.716 07-100 | www. vav.al Selta 1

Bank Ausltra ( IBAN ATES 1100 D004 06E TODD / BIC BRALATWW ! Handelsgerichl Wien / FN 118015b
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Haushaltsversicherung

Ihr Angebot VERSICHERUNGEN
Ihr Berater Tarif 02/2023
Team 24 Versicherungsmakler Angebot 0000707817
office@team-24.at Version 0001

Datum 14.06.2024

Daten des Versicherungsnehmers / Risikoadresse
Vorname Versicherungsnehmer
Musterweg 123a

8740 Zeltweg

Staatsbirgerschaft Osterreich

Geburtsdatum 01.01.1990
Wohnungsdaten und Versicherungsdetails

Gebaude mehr als 9 Monate bewohnt Ja

Waohnflache 87 m?

Ermittlung Versicherungssumme Ausstattungskategorie

Versicherungssumme EUR 95.700,00

Ausstattungskategorie komfartabel

Sicherheitstir (ab Widerstandsklasse 2) Nein

Alarmanlage (jahrliche Wartung) Nein

Selbstbehaltsvariante kein Selbstbehalt

Laufzeit 10 Jahre

Besondere Berufsgruppe MNein

Bereits VAV Kunde? Nein

VAV Bonus 15%

Vertriebshonus 15%

Antragsart MNeuantrag

Ihr gewiinschter Versicherungsschutz Top Exklusiv

Erweiterte Privathaftpflicht - Versicherungssumme EUR 10.000.000,00

Zahlweise monatlich
Zahlungsart Bankeinzug
Gesamtpramie inklusive Versicherungssteuer EUR 12,78

Folgende Zusatzdeckungen wurden von lhnen beantragt

24h Home Assistance MNein
Opferschutzversicherung Nein

VAV Cyberschutz Mein
Sportzubehorpaket nein
Privathaftpflicht fur eine zusatzliche im Haushalt ;

lebende Person il
Mitversicherung von Swimmingpools Nein

Haustechnik / Smart Home Mein
Elektrogerateversicharung Nein

Unbenannte Gefahren MNein

Erhdhung der Haftungsgrenzen flir Kassen/Safe der :
Klasse EN 1 N

Erhdhung der Haftungsgrenzen fir Kassen/Safe der Nein
Klasse EN 2

Hundehaftpflichtversicherung 1 Hund pramienfrei
Pferdehaftpflichtversicherung nein

VAW Versicherungs-Akbengeselischaft | Monzgasse 6 { 1030 Wien / T +43.1.716 070/ F #43.1.716 07-100 | www. vav.al Selta 1

Bank Ausltra ( IBAN ATES 1100 D004 06E TODD / BIC BRALATWW ! Handelsgerichl Wien / FN 118015b



Preisliste Insektenschutz BochzelT IUBE
inkl. Einbau und Lieferung brutto (vom Mieter zu tragen falls gewiinscht)

Eckreihenhaus
Mittelreihenhaus

2.850,00 1x Schwingtire WZ, sonst Instektenschutzrollo
2.300,00 1x Schwingtire, sonst Insektenschutzrollo (keine Seitenfenster bei WZ)

LivWa 48 Wohnung 1 € 2.550,00 3xSchwingtire bei WZ und 5Z + Insektenschutzrollo in Kiche
Liwa 48 Wohnung 2 € 3.300,00 4xSchwingtire bei WZ und 52 + Insektenschutzrollo in Kiche
Liwa 48 Wohnung 3 € 1.300,00 ohne Schwingtire, WZ Fixspannrahmen, sonst Insektenschutzrollo
Liwa 48 Wohnung 4 € 1.550,00 ohne Schwingtire, WZ Fixspannrahmen, sonst Insektenschutzrollo
€
€

zzgl. € 600,00 Anfahrt aus Niederdsterreich

[wenn mehrere Mieter Insektenschutz wollen verringern sich die Anfahriskosten)



Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine toll aufgeteilte Neubauwohnung mit 4 Zimmern und

einer Wohnnutzflache von 86,61 m2. In zentraler Zeltweger Lage mit optimaler 6ffentlicher
Nahverkehrsanbindung kommen Sie bei samtlichen Wohnungen trotzdem in den Genuss
Ihres eigenen Gartens. Neben der Nahe zum Red Bull Ring und der idyllischen Ruhelage in
Zeltweg ist vor allem hervorzuheben, dass die Einheiten als Erstbezug im Neubau mit
hochwertiger Kiiche vergeben werden! Vom Wohnbau ist nur noch 1 Wohnung
verfugbar! Schnell zugreifen!

Die Warme- und Warmwasseraufbereitung erfolgt tber Fernwarme (Versorger Firma
Bioenergie) in Verbindung mit einer FuBbodenheizung. Die Heizkosten werden direkt mit der
Versorgungsfirma abgerechnet. Ihr zuklnftiges Zuhause verfiigt Uberdies natirlich Uber eine
dem Stand der Technik entsprechende Elektroanlage samt -verteilung, HKLS-Anlage, sowie
der Anschlisse fur Festnetz (Telekom/Al) und Kabel-TV (Ainet). Der Wohnraum, sowie auch
die Schlafraumlichkeiten weisen einen TV-Anschluss vor. Es handelt sich hierbei um einen
Holzbau der Firma Vario. Die 3-fach verglasten Kunststofffenster tragen nicht nur zu
niedrigen Heizkosten bei, sondern sind bereits mit elektrischer Rollladen ausgestattet. Die
Rollladenkéasten sind fur einen nachtraglichen Einbau von Fliegenschutzrollos ausgerichtet
(nicht verbaut). Die Aufpreise fiur den Insektenschutz finden Sie hinten in den
Vermietungsunterlagen. In den Wohnraumlichkeiten wird ein Eichen-Parkettboden verlegt. In
den Vorraumen, Sanitar, Abstell- und Technikraumen werden Fliesenbdden verlegt. Ein
Highlight der Wohnungen ist die moderne Kiiche der Marke Dieter Knoll in Hochglanz weil3
mit hochwertigen Siemens-Geraten, Beleuchtung, integriertem Abfallsystem und jede Menge
Stauraum fur Sie und lhre Liebsten!

Es gibt fUr die neu gebauten Einheiten insgesamt zwei zentrale Mullplatze sowie zwei
Fahrradabstellraume vor dem Hauseingang. Im Mietpreis ist ein KFZ-Freistellplatz und ein
Carport inkludiert. Der Wohnbau ist nicht unterkellert. Bei Bedarf konnte ein Kellerabteil in den
danebenliegenden Villengebduden um 10 EUR pro Monat dazu gemietet werden (Kellerabteile
werden nur bei ausreichendem Interesse errichtet). Die Carports werden im Bereich der
Hauser 32 - 38 errichtet.

Aufgrund der durchdachten Aufteilung, der tollen Lage und der hochwertigen Ausstattung
eignen sich die Wohnungen ideal fir Paare und Familien. Lichtdurchflutete RGume und der
idyllische Garten bei den Erdgeschosswohnungen lassen keine Wiinsche offen! Auch die
Obergeschoss Wohnungen bekommen ein Gartenabteil zugeteilt. Hier sind Sie gut
aufgehoben!



Wohnung 4: Wohnung im Obergeschoss im Ausmal} von ca. 86,61 m2 Wohnnutzflache.
Vorraum, Abstell- bzw. Haustechnikraum, WC, Badezimmer mit Badewanne und Dusche,
Wohnkiiche mit hochwertig mdblierter Kliche, 3 Schlafzimmer und Schrankraum. Der
Wohnung ist ein seperates Gartenabteil (ca. 65,67 m2) im Nahebereich der Liegenschaft
zugewiesen dass ausschliel3lich genutzt werden kann. Der Garten ist eingezaunt.

Monatliche Miete inkl. 2 Parkplatzen, Betriebskosten und USt.: 999,98 EUR (Heizung und
Strom separat)

Kaution: 4.000,00 EUR

Bitte beachten Sie, dass sich die GréRen der Eigengarten und Terrassen noch geringfugig
andern kénnen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Beratungstermin!
Besichtigungstermine vor Ort durfen derzeit aufgrund des Baubetriebes nicht durchgefthrt
werden. Gerne kdnnen Plane, Bemusterungen etc. personlich besprochen werden. Wir stehen
Ihnen gerne unter 03512 82237 zur Terminvereinbarung zur Verfigung!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <900m

Apotheke <975m
Krankenhaus <2.375m

Kinder & Schulen
Schule <1.350m
Kindergarten <1.225m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <1.575m
Einkaufszentrum <1.225m



Sonstige

Bank <1.275m
Geldautomat <1.275m
Post <1.725m

Polizei <5.225m

Verkehr

Bus <225m
Autobahnanschluss <2.150m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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