Wunderschdnes Penthouse mit Pool und prachtvollem
Blick, Nahe Kahlenberg

Objektnummer: 5244

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marie-Louise Eisenburger

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

T+43 151214 84
H +43 676 6059800

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1190 Wien

Neubau

240,00 m2

4

2

3

4

BJ36,93 kWh /m2* a
0,85

3.970.000,00 €

75,21 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im DG eines vor wenigen Jahren errichteten Hauses in einer
ruhigen Bestlage des 19. Wiener Gemeindebezirks.

Die Maisonettewohnung mit einer Wohnflache von ca. 240 m2 gliedert sich in drei
Schlafzimmer, eine grof3e Wohnkiiche, einen Wirtschaftsraum, vier Terrassen, ein Pool, ein
Jacuzzi, Schrankrdume, zwei Bader und drei WCs. Mit dem Lift fahren Sie direkt in die
Wohnung, die Lifteingangstiren verfligen Gber Fingerprintsensoren.

Eines der Schlafzimmer mit en-suite Bad und Sauna bietet aul3erdem einen Schrankraum und
Zugang zum Jacuzzi. Durch zwei weitere Schlafzimmer und ein zuséatzliches Badezimmer und
einen Schrankraum wird das Wohnkonzept erweitert. Die Wohnung wurde exklusiv
eingerichtet, unter anderem mit Tischler-Einbauschranken inklusive Beleuchtung sowie 2
Effektkaminen.

Ein absolutes Highlight des Objekts ist die Dachterrasse mit einem beheizbaren Infinity-Pool
aus Edelstahl. Ausgestattet mit Gegenstromanlage, Massagebank und elektrischer Abdeckung
bietet dieser Pool einen prachtvollen Blick Giber ganz Wien. Eine Outdoor-Kiiche samt
uneinsehbarem und grof3ztigigen Loungebereich rundet diesen Bereich ab. Auf den Terrassen
sind automatische Sunsquare-Segel sowie eine Pflanzenbewéasserungsanlage installiert.
Beheizt wird die Wohnung mit Ful3bodenheizung, eine Klimaanlage und Deckenktihlung
sorgen fur angenehme Temperaturen im Sommer.

Die abgebildete Md&blierung dient der Illustration. Die Wohnung wird unmdbliert Gbergeben. Die
hochwertige Einbaukliche sowie die fix eingebauten Schranke verbleiben in der Wohnung.

Weiters verfiigt die Wohnung tber ein grolR3es Kellerabteil.

Bis zu 4 Garagenplatze kdnnen gekauft werden, die Kosten pro Stellplatz belaufen sich auf
EUR 45.000.

Oben angeflihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttimers und
sind unsererseits ohne Gewahr.

Fur ndhere Informationen, fordern Sie bitte unser Exposé an.
Fur Besichtigungen und néhere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung!
Frau Marie-Louise Eisenburger

national - Tel: 0676 605 9800




international - Tel: +43 676 605 9800

e-mail: eisenburger@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m
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