
Viel Platz in Viktring: saniertes Wohnhaus mit 172 m²,
Garage und kleinem Garten

Garten/Sitzplatz

Objektnummer: 795

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 9073 Klagenfurt am Wörthersee
Baujahr: 1950
Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnfläche: 172,00 m²
Nutzfläche: 217,00 m²
Zimmer: 4,50
Bäder: 1
WC: 1
Heizwärmebedarf:  E 189,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  D  2,40
Kaufpreis: 459.000,00 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Ing. Günther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1 
9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400  



Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.





















Objektbeschreibung

172 m² Wohnfläche, 217 m² Nutzfläche und eine Garage mit direktem Zugang ins Haus:
Dieses sanierte Wohnhaus in Klagenfurt-Viktring bietet viel Platz auf drei Ebenen – bei einem
angenehm überschaubaren Grundstück von rund 327 m².

Das Haus eignet sich ideal für Familien, Paare mit Platzbedarf oder für die Kombination aus
Wohnen und Homeoffice. Die großzügige Raumaufteilung schafft sowohl gemeinschaftliche
Bereiche als auch private Rückzugsmöglichkeiten.

Die wichtigsten Eckdaten

ca. 172 m² Wohnfläche

ca. 217 m² Nutzfläche

ca. 327 m² Grundstück

4,5 Zimmer auf drei Ebenen

Garage mit direktem Hauszugang

Terrasse, Balkon und kleiner Garten

Einbauküche

3-fach verglaste Kunststofffenster mit Rollläden

teilweise Smart-Home-Ausstattung und Alarmanlage

Hobbyraum sowie mehrere Lager- und Nebenräume



Raumaufteilung

Erdgeschoss: Das Wohngeschoss umfasst einen großzügigen Eingangsbereich,
Wohnzimmer, Küche mit Essplatz, ein weiteres flexibel nutzbares Zimmer, Badezimmer sowie
einen praktischen Hauswirtschaftsraum.

Obergeschoss: Hier stehen zwei große Schlafzimmer und eine rund 29,6 m² große
Wohnhalle beziehungsweise Galerie zur Verfügung. Von dieser Ebene gelangen Sie auf den
Balkon mit Blick in den Garten.

Kellergeschoss: Die Garage ist direkt mit dem Haus verbunden. Ergänzend stehen ein
Hobbyraum, Heizraum, Waschküche und weitere Abstellflächen zur Verfügung.

Solide modernisiert und sofort nutzbar

Die Immobilie wurde umfassend saniert und verbindet die massive Bauweise des
Bestandsgebäudes mit modernisierter Ausstattung. Parkett- und Fliesenböden, erneuerte
Fenster, ein gepflegtes Badezimmer sowie die vorhandene Küche ermöglichen einen Bezug
ohne umfangreiche Innenarbeiten.

Beheizt wird das Haus mittels Öl-Zentralheizung. Laut Energieausweis beträgt der
Heizwärmebedarf 189 kWh/m²a, der Gesamtenergieeffizienzfaktor liegt bei 2,4. Damit erhalten
Interessenten eine transparente Grundlage für ihre persönliche Energie- und
Modernisierungsplanung.

Überschaubarer Außenbereich

Der Garten mit Terrasse und Grillplatz bietet Raum zum Entspannen, ohne den Pflegeaufwand
eines großen Grundstücks. Eine zusätzliche Besonderheit ist die Kombination aus großzügiger
Innenfläche, Garage und kompaktem Grundstück in städtischer Lage.

Das Haus kann bereits vorab über den hinterlegten 3D-Rundgang digital besichtigt
werden. Gerne senden wir Ihnen das vollständige Exposé und koordinieren anschließend
einen persönlichen Besichtigungstermin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <4.000m
Klinik <4.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <3.000m
Höhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <2.000m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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