Ordination/Buro mit Garten & Garage in Mauer!
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Objektnummer: 271545681

Eine Immobilie von Immobiliaris GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

WC.:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

—aN

s

DI Ana Putric

Immobiliaris GmbH
RotenturmstralRe 17 T 10
1010 Wien

Endresstralle
Buro / Praxis
Osterreich

1230 Wien,Liesing
1994
Teil_vollrenoviert
Neubau

125,52 m2

2

2

50,30 m2

C 58,50 kWh/m2*a
C 1,19
549.000,00 €
4.373,80 €
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M = 1:100

2 Zimmer
EG 73,53m2
KG 51,99m2

Gesamt 125,52m2
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

willkommen in Ihrer neuen Blro- bzw. Praxisflache in begehrter Lage in Wien-Mauer!

Diese grof3zugige, hochwertig sanierte Einheit im Erdgeschoss bietet auf ca. 126 m?
Nutzflache ideale Voraussetzungen fir eine reprasentative Blro- oder Ordinationsnutzung.
Die durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung sowie attraktive Freiflachen schaffen

ein angenehmes und professionelles Arbeitsumfeld fur Mitarbeiter und Klienten
gleichermal3en.

Profitieren Sie von einer ruhigen, dennoch gut erreichbaren Lage und nutzen Sie die

vorhandenen Aul3enflachen flr Pausen, Besprechungen oder als zusatzliche
Aufenthaltsbereiche.

Highlights auf einen Blick

Reprasentative, flexibel nutzbare Biro-/Praxisflachen

Helle, moderne Fliesenflachen — pflegeleicht und zeitlos

Eigene Freiflache / Garten — ideal fur Pausen oder informelle Meetings

FuBBbodenheizung (in den verfliesten Bereichen) fur hohen Komfort

Hochwertige Ausstattung, u. a. Granit-Arbeitsplatte in der Kiiche

Abstellraum fur Archiv- oder Lagerzwecke

Doppeltes Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

Garagenplatz im Haus — komfortables und sicheres Parken

Zweiter Stellplatz optional um € 20.000 erwerbbar



Umfangreiche Sanierung des Untergeschosses (2020/2021):

Neue Gastherme und Boiler, teilweise Ful3bodenheizung, moderne Sanitaranlagen,
malf3gefertigte Badmaobel (Tischlerarbeit), neuer Parkettboden sowie neue Fliesen.

Raumaufteilung

Erdgeschoss (EG):

Empfangsbereich / Vorraum

Separates WC

Grof3zugiger Arbeits- bzw. Behandlungsbereich

Biro-/Behandlungsraum

Kiche / Sozialraum

e Zugang zur Garten- bzw. Freiflache

Untergeschoss (UG):

e Sanitarbereich mit Badewanne und Dusche (z. B. fur Mitarbeiter oder spezielle

Nutzungskonzepte)

e Separates WC

¢ Abstell- bzw. Archivraum

e Multifunktionaler Raum (z. B. Besprechungsraum, Fitness-/Personalbereich oder



Behandlungsraum)

e Direkter Zugang zur Garage

Weitere Hinweise

Die aktuell dargestellte Moblierung dient ausschlie3lich der Veranschaulichung maglicher
Nutzungskonzepte und ist nicht Bestandteil der Vermietung.

Die Einheit ist derzeit noch in Nutzung und voraussichtlich ab Ende Sommer verfliigbar.

Gerne prasentieren wir lhnen diese vielseitig nutzbare Immobilie personlich und stehen fur die
Vereinbarung eines individuellen Besichtigungstermins jederzeit zur Verfigung!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.750m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige



Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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