Modernes Single Apartment mit Terrasse - Erstbezug

Objektnummer: 11442

Eine Immobilie von Accenta Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Senefeldergasse
Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
32,58 mz
36,46 mz
36,46 m2
2

1
1

1

I31,43 KWh /m2*a

0,77

775,00 €

615,94 €

704,55 €

88,61 €
70,45 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Sommeraktion — Jetzt gunstiger einziehen!

Sichern Sie sich jetzt unsere Sommeraktion: Bis Ende 2026 betragt die Miete nur 775 €
statt 925 €.

Ab 2027 gilt die regulare Monatsmiete von 925 €.

kkkkkkkkkkkkkhkhkkhkhkkkkkkkhkhkhkhkhkhkhkkkkkkkkhhhkhkhkkkkkkkkkhhkhkhkkhkhkkkkkkk

Diese charmante und helle 2-Zimmer-Wohnung ist hochwertig saniert und befindet sich in
unmittelbarer Néhe zum Reumannplatz.

Sie verfugt Uber einen Vorraum mit offener, moderner Einbauktiche. Hier bietet sich auch Platz
fur einen Essbereich. Weiters gibt es ein gemitliches Zimmer fir Wohn- und Schlafbereich mit
Ausgang auf die ca. 3,8 m2 Terrasse.

Die Ausstattung ist besonders hochwertig. In den Wohnbereichen sind edle Parkettbéden
verlegt, die fur eine warme und einladende Atmosphére sorgen. Das Badezimmer ist mit
grol3formatigen 60x60 cm Marazzi-Fliesen verlegt und bietet eine bodengleiche
Walk-in-Dusche.

Die moderne Kiichenzeile ist mit einem Induktionskochfeld, einer Mikrowelle mit
Backofenfunktion, einem Kihlschrank sowie einer Design-Spule mit stilvollen schwarzen
Armaturen ausgestattet.

Hinweis: bei den Fotos handelt es sich teilweise um Fotos einer dhnlichen Wohnung im
Haus.

Lage und Umgebung

Dank der zentralen Lage und der unmittelobaren Nahe zur U-Bahn-Linie Ul sowie zur
FulRgangerzone Favoritenstral3e ist dieser Standort besonders attraktiv flr Stadttouristen.
Gleichzeitig bietet er eine ideale Wohngelegenheit flir Geschaftsreisende, Studierende oder
Pendler, die eine kurz- oder mittelfristige Unterkunft suchen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung ermdglicht es, die urbanen Hotspots der Wiener
Innenstadt in nur 10 Minuten mit der U-Bahn zu erreichen. Zu Ful3 gelangen Sie bequem zur
grofRen Shoppingmeile an der Favoritenstral3e, die mit zahlreichen Geschaften, Restaurants
und Lokalen zum Flanieren und Verweilen einladt. Der Hauptbahnhof Wien ist ebenfalls in
kurzer Zeit erreichbar, was die Lage besonders attraktiv fir Berufspendler macht.



Trotz der zentralen Lage befinden sich mehrere gro3e Naherholungsgebiete in unmittelbarer
Nahe. Dazu gehoren die Therme Oberlaa, die Parkanlage Léwygrube mit dem nostalgischen
Vergnugungspark ,Bohmischer Prater® sowie das weitldufige Naherholungsgebiet am
Wienerberg.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?
Vertrauen Sie auf unsere Erfahrung — mit geprifter Qualitat und transparenter Abwicklung.

Die Immobilien Card garantiert Ihnen, dass Sie mit einem gepriften Profi fur Verkauf und
Vermietung sprechen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m


https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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