charmante Wohnung mit Einfamilienhaus Charakter!

Wohnbereich

Objektnummer: 11318

Eine Immobilie von Accenta Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Langenzersdorfer Stral3e

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2011
Neubau
107,00 m?
155,00 m?
4

2

2

2

20,35 kwh / m2* a
1.990,00 €
1.869,43 €
1.979,04 €
109,61 €
10,96 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

|+

Martina Schiitz

Accenta Immobilien e.U.















IMMOBILIENCARD

Beruisausweis fur Immobilientreuhander

Martina Schiitz

Accenta Immobilien e.U.
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Objektbeschreibung

In familienfreundlicher Umgebung gelangt eine Wohnung mit Einfamilienhaus-Charakter zur
langfristigen Vermietung.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zweifamilienhaus und bietet hochwertigen
Wohnkomfort auf zwei Ebenen.

Auf der unteren Etage erwartet Sie ein grof3ziigiges Zimmer mit angrenzendem Badezimmer
sowie direktem Zugang zur ca. 15 m? grol3en Terrasse, die in einen weitlaufigen Innenhof
Ubergeht. Dieser schéne Hof steht ausschliel3lich den Mietern und Nachbarn zur Verfigung
und bietet Kindern eine ideale Spielflache.

Die obere Etage Uberzeugt mit einem lichtdurchfluteten Wohnbereich, in dessen Mittelpunkt
die offene Kiiche als Herzstlick des Raumes fungiert. Von hier aus gelangen Sie auf eine
zweite, rund 33 m2 grol3e Terrasse. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei Schlafzimmer
— eines davon mit praktischem Schrankraum — sowie ein weiteres Badezimmer und eine
separate Toilette.

Highlights dieses Objekts:

¢ zwei Badezimmer und zwei WCs

FulRbodenheizung mit Kihlfunktion

grol3zugiger Wohnbereich

zwei Terrassen (ca. 15 m2 + 33 m?)

gemeinschaftlich nutzbarer Innenhof

und vieles mehr ...

Lage und Umgebung:

Das Objekt liegt in einer ruhigen, grinen Wohngegend am Ful3e des Bisambergs — ideal fir
Spaziergange, Radtouren und zum Geniel3en des traditionellen Wiener Weinviertels. Dank der
ausgezeichneten Verkehrsanbindung profitieren Sie von der Nahe zur Stadt und gleichzeitig
von der Erholung in der Natur.

Die Privatschule DelLaSalle Strebersdorf ist lediglich 50 Meter entfernt, die Hochschule KPH
Wien/Niedero6sterreich ist ebenfalls nur wenige Minuten entfernt.



Die Schnellbahnstation Strebersdorf ist in wenigen Minuten erreichbar und bringt Sie in rund
20 Minuten ins Stadtzentrum. Auch die Buslinie 32A sowie die StraRenbahnlinie 26 befinden
sich in Gehnahe.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?
Vertrauen Sie auf unsere Erfahrung — mit geprifter Qualitat und transparenter Abwicklung.

Die Immobilien Card garantiert Ihnen, dass Sie mit einem gepriften Profi fur Verkauf und
Vermietung sprechen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m


https://accenta-immobilien.service.immo/registrieren/de

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <4.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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