OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Wohnen & Wohlfiihlen: 68m?2 sanierte Wohnung mit
Terrasse

Objektnummer: 4284

Eine Immobilie von Wild Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3910 Zwettl-Niederdsterreich
Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 68,64 m?
Nutzflache: 83,74 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Gesamtmiete 868,47 €
Kaltmiete (netto) 583,44 €
Kaltmiete 724,07 €
Betriebskosten: 140,63 €
Heizkosten: 60,00 €
USt.: 84,40 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Verena Kolm

J. u. E. Wild Immobilientreuhander GmbH
LainsitzstraRe 14
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3950 Dietmanns

T +43 1/6163277-24
H +43 664/8822377
F +43 1/616 32 77-2

Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese traumhafte Wohnung mit einer Wohnflache von 68,64 m2 und einer grof3ziigigen 15 mz
groR3en Terrasse bietet Ihnen alles, was Sie flr ein komfortables und modernes Leben
brauchen. Der Erstbezug nach einer umfassenden Sanierung garantiert Ihnen eine stilvolle
und zeitgeméalRe Ausstattung, die héchsten Ansprichen gerecht wird.

Die Wohnung umfasst zwei Zimmer, die Ihnen vielseitige Mdglichkeiten bieten — sei es zum
Entspannen, Arbeiten oder Leben. Der einladende Wohnbereich wird von Licht durchflutet und
bietet direkten Zugang zu lhrer privaten Terrasse und der Kuche. Auf Wunsch und nach
Absprache kann eine Einbauktiche bis zu einem vereinbarten Wert zur Verfiigung gestellt
werden.

Das Objekt wird tber eine effiziente Pellets-Zentralheizung beheizt. Ein modernes
Steuerungselement in der Wohnung ermoglicht es Ihnen, verschiedene Zeitprogramme
einzurichten und die Temperatur prazise nach lhren personlichen Vorlieben anzupassen.

Das Badezimmer ist ein echtes Highlight: Eine hochwertige Walk-in Dusche ladt zu
entspannten Wellness-Momenten ein und verwandelt IThr Zuhause in eine persdnliche
Wohlfuhloase. Fur Ihre Unterhaltung und Konnektivitat ist ebenfalls bestens gesorgt. Die
Wohnung ist mit Kabel-/Satelliten-TV-Anschlissen ausgestattet, und Glasfaserinternet ist bei
Wabhl des entsprechenden Tarifs verfiigbar.

Auch die Infrastruktur Uberzeugt auf ganzer Linie: In der unmittelbaren Umgebung finden Sie
alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benotigen. Arzte, ein Krankenhaus, eine Apotheke und
eine Klinik sorgen fur Ihre medizinische Versorgung. Familien mit Kindern profitieren von der
Néahe zu Schulen, Kindergérten und einer hoheren Schule. Fir Ihre Einkaufe stehen Ihnen
Supermarkte, Backereien und eine Einkaufsstral3e zur Verfligung.

Fur die Anmietung der Wohnung sind Einkommensnachweise der letzten drei Monate
vorzuweisen.

Die Wohnung ist derzeit noch vermietet, wir bedanken uns fir Ihr Verstandnis, dass
Besichtigungstermine nur nach Terminkoordination mit den aktuellen Mietern mdglich ist. Die
Ablése von in der Wohnung befindlichem Mobiliar ist optional.

Eckdaten:
e Flache: 68,64m2 Quadratmeter (zzgl 15,10m2 Terrasse)
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Zimmer: 2

Badezimmer: 1

e WC:1

Kellerabteil:1

Vorraum: 1

Kiche

Ausstattung:

e Bad mit Dusche
e Boden: Vinylboden
e Heizung: Pellets-Zentralheizung

e Glasfaser

Mietkonditionen:

Mindestmietdauer: 5 Jahre (nach Ablauf verlangerbar)
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Kindigungsverzicht: 1 Jahr

Haustiere nach Absprache erlaubt

Kaution: 2.600,00 €

Mietpreis:

Hauptmietzins: 583,44€ zzgl. 10% USt: 641,78€

Betriebskosten: 140,63€ zzgl. 10% USt: 161,98€

Heizkosten: 60,00€ zzgl. 20% USt: 102,96€

Gesamtkosten: 856,47 €

Lage:

Diese Wohnung liegt in einer ruhigen Wohngegend und bietet eine ausgezeichnete Umgebung

fur Familien. Schulen, Parks und Einkaufsmdglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe. Die
offentlichen Verkehrsmittel sind ebenfalls leicht erreichbar

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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