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Wohnung mit Blick ins Griine und in ruhiger Lage -
Haustiere erlaubt

GARTEN
Rasen
44 32m*

Top 1.06 Grundriss

Objektnummer: 141/85406

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2021
Wohnflache: 44,29 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 2

Garten: 44,32 m2
Gesamtmiete 931,98 €
Kaltmiete (netto) 749,83 €
Betriebskosten: 97,42 €
USt.: 84,73 €

Inr Ansprechpartner

’__

Fabian Doll

Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34703
H +43 676 834 34 703

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zwischen Marchfeldkanal, dem Bisamberg und der beliebten Stammersdorfer Kellergasse mit
seinen Heurigen gelegen, befindet sich dieses Projekt zum Wohlfiihlen im 21. Wiener
Gemeindebezirk. Man ist umgeben von reichlich Griin und inmitten von
Naherholungsgebieten, wodurch reichlich Freiraum fur Entspannung und Erholung geboten
wird.

Vom Bisamberg aus ist der Blick auf die Stadt und den Donauraum einmalig. Die Landschaft
ist Lebensraum fur viele bemerkenswerte Tiere und Pflanzenarten und erlaubt zudem den
traumhaften Ausblick auf unvergleichliche Sonnenuntergange. Geniel3en Sie die Vorziuge des
Stadtlebens, gepaart mit Ruhe und wunderschéner Natur!

Die zeitlose Architektur des Geb&audes fugt sich harmonisch ins Umfeld ein. Die Erschliel3ung
aller 65 Wohnungen erfolgt Uber zwei Stiegenhauser samt Aufztigen. Alle Wohneinheiten
verfugen Uber unterschiedliche Freiflachen, wie Eigengéarten, Terrassen, bzw. Loggien. Im
Kellergeschoss ist die Errichtung einer Tiefgarage mit 63 PKW-Stellplatzen vorgesehen,
zudem befinden sich dort auch die Technik- und Einlagerungsrdume, sowie
Fahrradabstellplatze. Ein zuséatzlicher Kinderwagenabstellraum ist im Erdgeschoss
vorgesehen.

Ausstattung:

* Vollwarmeschutzfassade mit hervorragender Energieeffizienz
* Eichenparkettbdden in allen Wohn- und Schlafraumen

» Fubodenheizung mit Raumthermostat

* Heizung- und Warmwasser komfortabel tber Fernwarme

* Qualitativ hochwertige Armaturen

» AulR3enliegender Sonnenschutz bei den Fenstern

» Kabel-TV / Internet Anschluss

» Wohnungseingangstiren mit Einbruchsschutz (WK 1l bzw. RC2)
* Einlagerungsraum fir jede Wohnung

* Kinderwagenabstellplatze im EG

* Fahrradabstellplatze im UG

Der PKW-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage kostet € 85,20 und kommt zu den
monatlichen Gesamtkosten hinzu.

Idyllische Gassen, Weinberge und traditionelle Heurige warten auf Geniel3er.

Ein schones Ausflugsziel in der naheren Umgebung bietet der Bisamberg. Lassen Sie den
Alltagsstress zu Hause und entspannen Sie zwischen den Weinreben mit einem herrlichen
Blick tber Wien.
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Erledigungen des taglichen Bedarfs kdnnen grof3teils zu Ful? erledigt werden. Der Autobus ist
nur eine Minute entfernt, die Stral3enbahn in Gehweite stellt die Direktverbindung zur
U-Bahn-Linie U6 dar. Somit kann man die Vorziige des landlichen Stadtrands genief3en und
erreicht dennoch gemiitlich die Wiener Innenstadt. Ein Shopping-Vergnigen bietet das G3
Shopping Resort Gerasdorf, wo einkaufen wohlfuhlen ist, sowie das Shopping Center Nord
inklusive Kino-Erlebnis.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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