EXKLUSIVES SEEHAUS MIT EIGENEM UFER AM
POTTSCHINGER SEE

Objektnummer: 1643/146

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Haus
Osterreich

7033 Pottsching
2022

Erstbezug
Neubau

112,00 m2

2

2
1
1

46,50 kWh/ m2* a
0,67

490.000,00 €

Derzeitige jahrliche Pacht: EUR 7.345; Zahlung des Mietzins: bis 10.Juni jeden Jahres

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Caroline Viktoria Gutler

Niki Gold Immobilien
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Objektbeschreibung

PRIVATES LAKE LIVING AUF HOCHSTEM NIVEAU

Es gibt Immobilien - und es gibt Orte, die ein Lebensgefuhl verkorpern.

Dieses auRergewdhnliche Seehaus am Pottschinger See vereint moderne Architektur,
absolute Privatsphare und die unmittelbare N&he zum Wasser zu einem Zuhause, das jeden
Tag wie eine Auszeit erscheinen lasst.

Hier entsteht kein klassisches Wohnen - hier entsteht ein Lebensstil. Morgens mit Blick auf
den ruhigen See aufwachen, die klare Luft einatmen, die Stille genie3en und den Tag in einer
Umgebung beginnen, die sonst nur aus exklusiven Rickzugsorten bekannt ist. Genau diese
seltene Verbindung aus Natur, Ruhe und Qualitdt macht diese Liegenschaft zu

einer besonderen Gelegenheit.

Hier klicken um das Video anzusehen und das besondere Lebensgefiihl erleben -
entdecken Sie Ihr neues Zuhause bzw. Ihr Wohlfthlort!

EIN ZUHAUSE MIT CHARAKTER - WOHNEN MIT SEEBLICK

Das im Jahr 2022 errichtete Haus prasentiert sich in einer klaren, modernen
Architektursprache, die bewusst auf Licht, Raum und Blickbeziehungen setzt. Die Ausrichtung
zum Wasser pragt das gesamte Wohngefuhl - der See wird zum sténdigen visuellen
Mittelpunkt.

Auf rund 111 m2 Wohnflache und insgesamt etwa 198 m2 Nutzflache entfaltet sich ein
durchdachtes Raumkonzept, das Offenheit und Rickzug harmonisch miteinander verbindet .

Bereits beim Eintreten er6ffnet sich eine klare Raumstruktur, die flie3end in den gro3ziigigen
Wohn- und Essbereich tbergeht. Dieser bildet das Herz des Hauses und tberzeugt durch
seine Offenheit sowie durch die direkte Verbindung zur Terrasse und zum Garten.

Die hochwertig ausgestattete Kiiche fugt sich nahtlos in den Wohnraum ein und vereint
Design und Funktion auf hochstem Niveau. Gerate von Bora und Bosch, ein integrierter
Geschirrsptler sowie eine erhdhte Arbeitsflache schaffen ein Umfeld, das sowohl im Alltag
als auch bei besonderen Anlassen uberzeugt.

Grol3flachige Fensterfronten lassen das Tageslicht tief in den Raum eindringen und 6ffnen
den Blick in den Garten und weiter bis zum Wasser. Innen- und Aul3enbereiche gehen dabei
nahezu tbergangslos ineinander Uber.

Drei Schlafzimmer bieten individuelle Riickzugsorte, wobei eines direkten Zugang zum


https://storage.justimmo.at/file/7ohzVmsOI3mAsx9q9y8nQ6.mov

Balkon hat und einen unverstellten Blick Uiber den See erméglicht - ein Ort, an dem der Tag
mit einer aul3ergewohnlichen Perspektive beginnt.

Die beiden Bader sind hochwertig und einheitlich ausgestattet und verfiigen jeweils Uber ein
WC. In beiden Raumen pragt portugiesischer Sandstein das Erscheinungsbild und verleiht
den Flachen eine ruhige, naturliche Eleganz. Grol3ziigige Walk-in-Duschen sowie eine klare,
reduzierte Formensprache schaffen eine Atmosphére, die an eine private Wellnesszone
erinnert und konsequent auf Komfort und Asthetik ausgerichtet ist.

Besonderes Augenmerk wurde auch auf die Funktionalitat im Alltag gelegt. Das untere Bad ist
S0 positioniert, dass es Uber einen separaten Zugang von auf3en erreichbar ist, wodurch eine
Nutzung moglich ist, ohne den Wohnbereich zu durchqueren. Diese Lésung unterstreicht die
durchdachte Planung des Hauses und ermdglicht eine klare Trennung zwischen privaten und
gemeinschaftlichen Bereichen - insbesondere im Zusammenspiel mit Garten und Seezugang
ein spurbarer Mehrwert.

PRIVATER SEEZUGANG - WASSER ALS LEBENSELEMENT

Ein herausragendes Privileg dieser Liegenschatft ist der direkte Seezugang tUber den
eigenen Steg. Der Weg vom Wohnbereich bis ins Wasser erfolgt ohne Umwege - ein Luxus,
der in dieser Form nur selten zu finden ist. Die unmittelbare Nahe zum Wasser pragt das
gesamte Lebensgefiihl und verleiht dem Alltag eine besondere Leichtigkeit. Ein spontaner
Ausflug mit dem Stand-up-Paddle in den frihen Morgenstunden oder eine kleine Runde mit
dem Boot in der Abendsonne schaffen Momente, die sonst nur aus Urlaubstagen bekannt
sind.

Die eigene Anlegestelle macht diese Freiheit jederzeit erlebbar und unterstreicht den
exklusiven Charakter des Hauses - der See wird nicht nur betrachtet, sondern Teil des
taglichen Lebens. Ob ein erfrischender Sprung am Morgen, ruhige Stunden am Ufer oder
lange Sommerabende mit Blick auf das Wasser - das Leben verlagert sich ganz
selbstverstandlich nach drauf3en.

Die grof3ziigige Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie, wahrend der Garten als private
Ruckzugszone fungiert und sanft bis zum Wasser fihrt. Eine bereits vorbereitete Flache

mit Stromanschluss fur Sommerktche oder Grillbereich erdffnet zusatzlichen
Gestaltungsspielraum und unterstreicht die Qualitat dieses Aul3enkonzepts.

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG UND TECHNIK

Das Haus Uberzeugt durch eine moderne und durchdachte technische Ausstattung, die
Komfort und Effizienz vereint. Beheizt wird tber eine Gas-Zentralheizung mit
FulBbodenheizung, die fir ein angenehmes und gleichméafRiges Raumklima sorgt. Im
Obergeschoss ergéanzt eine Klimaanlage das System und gewahrleistet auch an warmen
Tagen ein komfortables Wohngefhl.



Elektrisch steuerbare Rollladen unterstreichen den zeitgemal3en Standard und ermagglichen
eine flexible Anpassung von Licht und Privatsphare.

Die grof3zligige Garage mit rund 41,5 m2 bietet nicht nur ausreichend Platz, sondern ist zudem
mit Wallbox fur Elektrofahrzeuge sowie Starkstromanschluss ausgestattet - eine
zukunftsorientierte Erganzung, die Funktionalitat und Komfort verbindet.

BESONDERHEIT DER LIEGENSCHAFT

Die Liegenschaft befindet sich auf einem Pachtgrund im Modell eines Superéadifikats mit
einer Laufzeit von 10 + 10 Jahren. Diese Struktur ermdglicht den Zugang zu einer direkten
Seelage, wie sie in dieser Form nur selten verfugbar ist. Ganzjahriges Wohnen wird
geduldet, wodurch sich das Haus sowohl als Hauptwohnsitz als auch als exklusiver
Ruckzugsort eignet.

MEIN SERVICE

Erleben Sie diese besondere Seeliegenschaft personlich und lassen Sie sich von der
einzigartigen Atmosphare direkt am Wasser tUberzeugen. Gerne organisiere ich einen
individuellen Besichtigungstermin und begleite Sie auf dem Weg zu diesem
aulRergewohnlichen Zuhause bzw. Riuckzugsort.

Caroline Viktoria | Immobilienfachberaterin mit Herz

? +43 664 300 56 26

POTTSCHING - RUHE, NATUR UND LEBENSQUALITAT

Pottsching steht fur eine Form von Ruhe, die bewusst gewabhlt ist. Die Region verbindet
naturnahe Lebensqualitdt mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit und einer gewachsenen
Infrastruktur.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Grunflachen, dem See als zentralem Element und
einer Vielzahl an Mdglichkeiten, die Natur aktiv zu erleben. Zahlreiche Radwege und
Laufstrecken machen Bewegung an der frischen Luft zu einem selbstverstandlichen Teil des
taglichen Lebens.

Gleichzeitig Uberzeugt die Lage durch ihre hervorragende Anbindung: Wiener Neustadt und
Eisenstadt sind jeweils in rund 15 Minuten erreichbar, wahrend die Stadtgrenze Wiens
(SCS Vosendorf) in etwa 30 Minuten liegt. Das Zentrum von Wien ist in rund 50

Minuten erreichbar und ergffnet zusatzliche Perspektiven fir Beruf und Freizeit.

Auch fur Familien bietet der Standort ideale Voraussetzungen. Kindergarten und



Volksschule befinden sich direkt im Ort, wahrend weiterfiihrende Schulen in Mattersburg,
Eisenstadt, Wiener Neustadt und Katzelsdorf gut erreichbar sind. Nahversorgung,
Gastronomie und Infrastruktur liegen in komfortabler Distanz, ohne die Ruhe und Privatsphére
dieses besonderen Ortes zu beeintrachtigen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <5.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.000m
Hbhere Schule <10.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <1.000m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <6.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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