Grol3zugige 4-Zi DG-Wohnung 194m2 mit Balkon & Loggia
in Bad Pirawarth um 335.000€

Wohnzimmer

Objektnummer: 7939/2300162810

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2222 Bad Pirawarth
Baujahr: 1911

Mobliert: Teil

Nutzflache: 194,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: C 64,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,04

Provisionsangabe:

12.060,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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lvan Tadijanovic

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410053

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,~

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbdéder / Saunen | Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Bad Pirawarth, Niederdsterreich! Diese exklusive
Dachgeschosswohnung bietet mit ihren grof3zuigigen 194 m2 Wohnflache ein einzigartiges
Wohngefuhl, das keine Wiinsche offenlasst. Fur einen Kaufpreis von 335.000,00 € erhalten
Sie hier ein wahres Juwel, das sowohl Familien als auch Paare anspricht, die Wert auf
Komfort, Stil und eine hervorragende Infrastruktur legen.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit 4 hellen Zimmern, die viel
Platz zum Leben, Arbeiten und Entspannen bieten. Zwei moderne Béader, eines davon mit
Fenster und einer einladenden Badewanne, sorgen fir zusatzlichen Wohnkomfort und
Privatsphare. Die Ausstattung mit hochwertigen Fliesen und elegantem Parkett schafft eine
angenehme Atmosphare und unterstreicht den gehobenen Standard dieser Immobilie.

Geniel3en Sie an sonnigen Tagen den grof3ziigigen Balkon und die gemdtliche Loggia —
perfekte Orte, um frische Luft zu tanken, den Tag mit einer Tasse Kaffee zu beginnen oder den
Abend entspannt ausklingen zu lassen. Die moderne Einbaukiiche ist funktional und stilvoll
zugleich, ideal fur Kochliebhaber.

Fur angenehme Warme sorgt eine effiziente Ful3bodenheizung in Kombination mit einer
zentralen Gasheizung, die fir behagliche Temperaturen in allen RAumen sorgt — selbst an
kalten Wintertagen. Die Lage dieser Wohnung ist ebenso Uberzeugend: Eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung mit Bus erméglicht Ihnen eine bequeme Mobilitat in die umliegenden
Stadte. Schulen und Supermarkte befinden sich in unmittelbarer Nahe, was den Alltag
besonders familienfreundlich und komfortabel gestaltet.

Highlights:

e 4 Zimmer

Terrasse

e Garage

Moderne Einbaukiiche



Parkett Boden

Teilmobliert

Eleganter, moderner Stil

Zwei Badezimmer

Drei Schlafzimmer

Eckdaten:

e Wohnflache: 194m2

e Garage: 53m2

e Terrasse: 14m2

Heizung:

e FuRBbodenheizung

¢ Gas



Baujahr des Gebaudes:

e 1911

Dachgeschosswohnung wurde in Jahre:

e 1999 zugebaut

Diese Dachgeschosswohnung in 2222 Bad Pirawarth vereint grof3ziigiges Wohnen, beste
Ausstattung und eine hervorragende Lage. Erleben Sie hier lhren neuen Lebensmittelpunkt in
einer ruhigen und doch gut angebundenen Gemeinde Niederdsterreichs. Uberzeugen Sie sich
selbst von diesem attraktiven Angebot und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr Traum von stilvollem Wohnen wartet auf Sie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <3.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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